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1. OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1.a. Le fondement du projet de modification

Le PLU (plan local d'urbanisme) de la commune de Villars-les-Dombes est en vigueur depuis le 07 novembre 2017 date
de son approbation par le conseil municipal.

11 a fait 1'objet d’une modification :

» N°I, le 11 mai 2021, portait sur I'évolution de la construction du centre-bourg,
Aujourd'hui, une deuxiéme évolution est envisagée par la mairie.

Ces changements prévus ne modifient pas les orientations du PADD (Plan d'Aménagement et de Développement
Durables), n'aménent pas de réduction de zone agricole ou naturelle, n'altérent pas les protections édictées en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux naturels et elle ne comporte pas de graves risques
de nuisance.

En conséquence, la procédure a engager est bien celle d'une modification du PLU en application des articles L.153-36 a
40 et L.153-41 a 44 du code de I'Urbanisme.

Ce projet de modification n°2 du PLU est soumis :
» A enquéte publique avec notification préalable aux PPA (Personnes Publiques Associées).

» A demande d'évaluation environnementale au cas par cas auprés de la MRAE (Mission Régionale d'Autorité
Environnementale).

Cette derniére a été présentée et a été enregistrée a la MRAE sous 1’Avis conforme du 19 aott 2025. Avis conforme
delibéré N°2025-ARA-AC-3918. Considérant tous les éléments du dossier, 'Autorité Environnementale indique que la
modification n°2, n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 1'environnement, et que, par conséquent, la
réalisation d'une évaluation environnementale n'est pas nécessaire.

1.b. Le rappel des objectifs du projet de modification

La commune de Villars-les-Dombes dispose, dans son PLU, d'une zone 2AU (44 117 m}, soit 4,4 ha) localisée au Sud de
I'enveloppe urbaine dans le secteur de la rue du Bugey. Cette zone a urbaniser est partiellement concernée sur environ 12
400 m par deux emplacements réservés (ER 10 BC0036 et ER 11 BC 0038) au PLU dont les objets respectifs sont «
équipements » et « SDIS » (Service départemental d'incendie et de secours).

L’ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AU est conditionnée par la levée des périmétres de protection des puits de
captages et les servitudes d'utilité publiques associées, désormais effective depuis 'arrété préfectoral du 29 juillet 2024.
Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, rappelle et cible, dans sa carte de synthése, la
zone 2AU de la rue du Bugey pour « conforter le rayonnement de Villars-les-Dombes : en permettant la réalisation des
projets de renouvellement et d'équipements ». En outre, la carte intégre le site dans un « espace préférentiel de
développement favorable a une intensité de la trame urbaine et a la mixité (habitat/économie/équipement). »

Enfin 1'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) « Secteur Captage » du PLU vient préciser la vocation
d'équipement du site par l'accueil potentiel d'un projet du SDIS sur la partie Ouest.

1.c. La justification de |'ouverture a lI'urbanisation de la zone 2AU (zone a urbaniser)

La commune de Villars-les-Dombes souhaite permettre I'implantation d'une caserne de pompiers sur la partie Ouest de la
zone 2AU située rue du Bugey. Ce projet s'inscrit pleinement dans le projet de territoire communal défendu lors de
'approbation du PLU par délibération du conseil municipal en avril 2017.

Ce projet entend répondre aux besoins croissants du Service départemental d'incendie et de secours du département de
I'Ain (SDIS 01), sur un espace d'intervention intégrant I'ensemble du quart Sud-Ouest du département (groupement
Dombes). Le nouveau centre d'incendie et de secours (CIS) de Villars-les-Dombes permettra, entre autres, de se substituer
a la caserne du centre-ville (rue de Dombes) dont les conditions de fonctionnement devenues obsolétes et insatisfaisantes,
ne trouvent pas de solutions d'amélioration sur le site.
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Pour rappel, les principales fonctions du SDIS sont les suivantes :

- Prévention et évaluation des risques de sécurité civile ;

- Préparation des mesures de sauvegarde et d'organisation des moyens de secours ;

- Protection des personnes, des animaux, des biens et de I'environnement ;

- Secours d'urgence aux personnes victimes d'accidents, de catastrophes ainsi que leur évacuation ;

- Prévention et éducation auprés du public ;

- Formation et entrainement des personnels du SDIS, sapeurs-pompiers professionnels et volontaires.

Le site ciblé est partiellement occupé par le camping du « Nid du Parc » dont la fin d'exploitation est prévue pour la fin
de I'année 2026. Par ailleurs, le chateau d'eau et le puit de captage présents aujourd'hui ne sont désormais plus mobilisés
pour les besoins en eau potable.

La localisation géographique du site en entrée de ville est stratégique pour le fonctionnement futur du nouvel équipement,
les engins en intervention étant a proximité de la RD 904, et RD §83.

Par ailleurs, compte tenu des besoins programmatiques du projet se traduisant par un peu moins d'un hectare de foncier
non bati, il est impossible de réaliser 1'équipement ailleurs sur la commune.

Les capacités d'urbanisation actuelle du PLU sont insatisfaisantes :

Dans les zones urbanisées (zones urbaines U), le tissu urbain ne permet d'entrevoir aucune opportunité, que ce soit en
dent creuse encore inexploitée ou en recyclage foncier ;

- Dans les zones a urbaniser ouvertes a 1'urbanisation (zones 1AU), l'unique zone 1 AU du PLU est réservée a l'extension
de la zone d'activités économiques de la Tuilerie ;

- Dans l'unique autre zone a urbaniser destinée a tre ouverte a I'urbanisation aprés modification du PLU (zone 2AU), le
secteur de Chaffaud (environ 1 hectare) est destiné a une programmation résidentielle. En outre, sa localisation de 1'autre
coté de la voie ferré nécessite le franchissement d'un passage a niveau pour les engins en intervention afin de rejoindre la
RD 1083.

La Commune a I'entiére maitrise foncicre des emplacements réservés n°10 (« équipements ») et 11 (« SDIS »).

D'un point de vue plus opérationnel, I'ouverture a I'urbanisation d'une zone oblige la collectivité a apporter les voies
publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement a la périphérie immédiate de la zone avec une capacité
suffisante pour desservir les constructions prévues.

En l'occurrence :

- La rue du Bugey, qui jouxte le site, est dimensionnée pour permettre l'accessibilité du projet ;

- Le raccordement aux réseaux d'eau potable et d'électricité ne nécessite aucune extension du fait de la présence du puit
de captage des Autiéres et du chateau d'eau ;

- Plusieurs tétes de réseaux du systéme d'assainissement collectif se situent a proximité, dont une a moins de 100 métres
du site, proche de I'angle de la rue du Huit mai 1945 et de la rue du Onze novembre 1918.

Une extension est donc a prévoir et les mesures seront prises pour assurer une gestion optimale des eaux pluviales.

En conclusion, I'ouverture a I'urbanisation de la zone nécessite une procédure de modification du PLU qui permettra
d'ouvrir partiellement a l'urbanisation la zone 2AU parcelle BC0036 et BC 0038 (secteur rue du Bugey), de réaliser une
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP), afin d'encadrer le développement et garantir une certaine qualité
urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.

Les réglements écrit et graphique du PLU seront également modifiés, en cohérence avec le projet d’accueil d’un
centre d’incendie et de secours du SDIS 01.

Le réglement intégrera également de légéres corrections dans ses articles relatives aux annexes, aux piscines et aux
clotures.

La notice de présentation permet clairement et parfaitement de saisir la justification de cette modification N°2 du

PLU.
COMMUNE DE VILLARS LES DOMBES (4N)
/ PLAN LOCAL DURBANISME
/=g

s
i ZDOMBES

MODIFICATION N2 DU PLU

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE
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2. CONTENU DU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

2.a. Les pieces du dossier de consultation de I'enquéte publique
Piéce 1 : Notice de présentation (36 pages).

Piéce 2 : Plan de zonage avant modification (1 page A3 du plan).

Piéce 3 : Plan de zonage aprés modification (1 page A3 du plan).

Piéce 4 : Reglement écrit avant/aprés (125 pages).

Piéce 5 : Orientations d’Aménagement et de Programmation avant modification (6 pages).
Piéce 6 : Orientations d’Aménagement et de Programmation aprés modification (6 pages).

Piéce 7 : Piéces administratives : délibération et arrété (5 pages).

2.b. Les annexes du dossier de consultation de I'enquéte publique

L’avis d’enquéte publique + extrait des annonces légales.

Les avis des PPA :

» DDT, Avis du 15 octobre 2025 (2 pages).

» Département de I’Ain. Avis du 07 octobre 2025 (1 page).
» Chambre d’agriculture. Avis du 15 octobre 2025 (1 page).
» Mairie de Marlieux. Avis du 03 octobre 2025 (1 page).

» MRAE, Avis du 19 aotit 2025 (5 pages).
L'ensemble de ces documents était uniquement disponible au public en mairie et non téléchargeable.

La composition des documents a disposition du public est conforme aux dispositions réglementaires selon l'article R.
123-8 du code de I'environnement et permet une bonne information et compréhension du dossier avec une présentation
claire des modifications projetées.

En complément, un registre des observations a été mis en place pour collecter I'ensemble des demandes, suggestions et
remarques du public par notes manuscrites, lettre et courriel sur la durée de 'enquéte publique. Une adresse électronique

dédiée : enquetepubliquemodif2@gmail.com a été ouverte pour permettre la réception des courriels dans le cadre de la
dématérialisation de cette procédure.

W e ° ==
A'E_,g‘"s = J
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE Modification N°2 ( “E
du Plan Local d’Urbanisme (s *

En de I'arrété de Monsieur le Maire de Villars les Dombes en date du 15

avril 2025, une enquéte publique préalable & la modification n°2 du PLU aura lieu :
Du lundi 17 novembre 2025 au mercredi 17 décembre 2025

— Afin de conduire cette enquéte, Monsieur PROTSENKO Michel a 616 désigné en qualité de commissaire enquéteur.
VILLARS VOUS INFORME...
Les piéces du dossier soumis  enquéte, ainsi qu'un registre d'enquéte @ feuillets non mobiles, seront tenus & ka
disposition du public en mairie de Villars les Dombes, 15 Place de I'Hotel de Ville, pendant la durée de renquéte, du 17
o novembre 2025 au 17 décembre 2025 inclus aux jours et heures habituels d'ouverture de ka mairie, du lundi au

vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 1700, ainsi que le Samedi de 8h30 & 12h00.

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE Modification N°2 du Plan Local
d'Urbanisme

—
. Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventueliement ses observations sur le registre
drenquéte ou les adresser par courrier au commissaire enquéteur & la mairie de Villars les Dombes, 15 Place de

IHotel de Vile ou par courriel & adresse dédiée enquetepubliquemodif2@gmail.com

Le Commissaire-Enquéteur recevra en mairie les
> Lundi 17 novembre 2025 de 14 H00 & 16 H 30

> Jeudi 27 novembre 2025 de 14 H 00 416 H 30
>Mardi 02 décembre 2025 de 09 H 30 & 12H 00
>Samedi 06 décembre 2025 de 09 H30 & 12 H 00
>Mercredi 17 décembre 2025 de 15 H 00 & 17H 00

Le rapport et les concl motivées quéteur seront tenus a ka disposition du public & la mairie.

Atissue de la procédure d'enquéte publique de la modification n°2 du PLU, éventuellement modifiés pour tenir
compte des avis et des observations du public et du rapport du commissaire-enquéteur, sera soumis pour
approbation au Conseil municipal de Villars les Dombes.

L'autorité responsable de la modification n°2 du PLU est la commune de Villars les Dombes, représentée par son

Maire, Monsieur Pierre LARRIEU

ARRETE MODIFICATIF OUVERTURE ENQUETE PLU_Modif_2 CL
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3. PRESENTATION DU PROJET

La collectivité souhaite faire évoluer son document d'urbanisme sur les points suivants :

» Modifier I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur le secteur Captage, et modifier le plan de zonage
ainsi que le réglement.

3.a. La modification de I'OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation)

Cette modification concerne un morceau Ouest de I’OAP I’ouvrant a court terme a 1’urbanisation en lui offrant un nouvel
acces en complément du premier maintenu a 1’Est.

iv.1.4. Evolution de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Secteur captage »

CONTENU DE LA MODIFICATION | Guide de lecture : élément ajouté / &lémentsupprimé
OAP « Secteur captage » AVANT la présente MODIFICATION (PLU en vigueur) : | OAP « Secteur captage » APRES la présente MODIFICATION :

ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : Secteur Cap

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : Secteur Captage

Légende
Ligende
S At

1 Mg

:_._ €t de Programmation

Gucapeage et & une modifcasion b LU

- Sectewr dextension 3 long terme
conditionné & une modification du PLU

:"; Perimitre de NOnentation JAménagement

Tume ©dePOgammtion

Sectour d'extension & court terme

- Secteur dretension ) keag terme *
Accueths dbquipements (SO15, Ecole,.)

* Accutts diquipements (SO, Ecale,.) - Réaménagement du carrefour Rue du
c-:) Huit Mai 1945/R0904

{73 Amenagement du cariour RDURDM =:_.:' Amiagument du carrefour RO IR
s Deserte princpsle depors le Cartelour thambagl

b De Princpale deputs b

‘ Regualficatson des RD dans une bgique de

e A Requakficaion des RD dans une logique de

valonsation des entrées de ville
DN Frange paysagire d privonr
OOQ Alignement de platanes b préserver
@@ Hoie bocaghee b préserver

N0 Frange paysagive  prévow

Eléments de justification :
> Intégrer un phasage distinguant I'emprise de la nouvelle zone 1AUE urbanisable immédiatement (secteur d’extension a court terme), de I'emprise de la zone 2AU dont
'ouverture a I'urbanisation reste conditionnée par une modification du PLU (secteur d’extension a long terme).
Intégrer une seconde desserte depuis la RD904 dans I'axe de la rue du Huit mai 1945 :
o Faciliter le fonctionnement du futur centre d’incendie et de secours, notamment le départ des engins en intervention.
o Permettre une connexion potentielle au secteur d’extension a long terme.
Intégrer le réaménagement du carrefour a I'angle de la rue du Huit mai 1945 et la RD904 pour sécuriser les déplacements.
Préserver I'alignement de 3 platanes identifiés en bordure de la RD904, élément structurant du paysage d’entrée de ville et gage de qualité environnementale.
Préserver les haies bocageéres identifiées en limite, support de biodiversité et élément de transition paysageére avec les abords du site.

v

VVV
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3.b. La modification du plan de zonage

La modification porte sur une distinction au sein de I’OAP d’une zone nouvelle 1AUE & I’Ouest et maintien d’une zone
2AU a I’Est.

Evolution du plan de zonage (réglement graphique)

CONTENU DE LA MODIFICATION

PLAN DE ZONAGE AVANT la présente MODIFICATION (PLU en vigueur) : PLAN DE ZONAGE APRES la présente MODIFICATION :

wommzaz.

Eléments de justification : Le reclassement d’environ 1,24 hectare de zone 2AU en zone 1AUE correspond exactement au foncier des emplacements réservés
n°10 et n°11 du PLU dont les objets respectifs sont « équipements » et « SDIS ». Les emplacements réservés sont maintenus. Le périmétre de I'OAP « secteur
captage » reporté sur plan de zonage reste inchangé. La zone 2AU de la rue du Bugey passe, en conséquence, d’une surface de 4,4 hectares a environ 3,1
hectares. Pour rappel, par délibération du 25 mars 2025, conformément a I'article L.158-38 du code de 'urbanisme, le conseil municipal a justifié l'utilité de
'ouverture partielle a I'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. Par la création d’une 1AUE, le foncier reste maintenu en « zone a urbaniser » au sens de
Particle R.151-20 du code de I'urbanisme.

.

3.c. La modification du reglement

Le réglement apporte de légeres corrections dans ses articles relatives aux annexes, aux piscines et aux clotures.

Le document actuel est présenté dans sa globalité avec du texte en rouge pour le texte supprimé et en vert pour le texte
ajouté.

Essentiellement pour une question de hauteur de cléture ou d’implantation de piscines.
Aucune modification pour les zones A et N ou 2AU, 1AUx.

Un nouveau réglement est élaboré pour la nouvelle zone 1AUE.
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4. DEVELOPPEMENT DE L'ENQUETE

4.a. L'organisation

Désigné comme commissaire enquéteur par décision n° E25000181/69 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de LYON le 17 octobre 2025, J’ai par la suite pu échanger a plusieurs reprises par téléphone et par mail
avec la mairie de Villars-les-Dombes et madame Christel BERTON du service urbanisme comme Madame Carole
GOYER - DGS.

Nous avons ainsi pu définir ensemble le 27 octobre 2025 les principes d'organisation (dates des permanences,
déroulement).

L'arrété municipal d'ouverture de I'enquéte publique a été pris le 29 octobre 2025 pour un démarrage le lundi 17 novembre
2025 pour une durée de 31 jours avec 5 permanences voulues par la mairie.

Le 17 novembre 2025 a 14h00, je me suis rendu en mairie pour :

» Parapher le registre des observations.

» Vérifier que le dossier papier a mettre a disposition du public était complet.
» Que la boite mail dédiée a la réception des courriels était préte.

» Que les demandes de publications réglementaires étaient envoyées.

» Que les affichages prévus avaient été réalisés.

J’ai profité de cette visite pour me rendre préalablement sur le site du projet et vérifier la présence de I’affichage sur le
lieu de ’OAP.

Les 5 permanences se sont déroulées aux dates définies dans 1'arrété.

La derniére s'est tenue le mercredi 17 décembre 2025, jour de cloture de I'enquéte et, en méme temps, du registre qui a
consigné 0 observation manuscrite. Toutefois, 1 mail avait été imprimé et joint au registre avec des documents annexes.

Le PV des observations recueillies pendant la période de l'enquéte et rappelant les avis des PPA a été transmis le 22
décembre 2025 a Madame Christel BERTON du service Urbanisme.

11 appelait un mémoire en réponse pour le 07 janvier 2026 au plus tard.
Je 'ai réceptionné par mail le 07 janvier 2026.

Le rapport complet et ses annexes ainsi que les conclusions séparées ont été transmis par mail et remis en main propre
avec le registre a Madame Christel BERTON du service Urbanisme le 15 janvier 2026.
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4.b. Le déroulement

L'arrété municipal du 29 octobre 2025, prescrivant l'ouverture d'une enquéte publique en vue de procéder a la modification
n°2 du PLU de Villars-les-Dombes, a défini les dates de début et fin du Lundi 17 novembre 2025 au Mercredi 17 décembre
2025 inclus, soit une durée totale de 31 jours puisque le projet a fait I'objet d'une décision de dispense d'évaluation

environnementale de la MRAE.

11 fixait aussi les dates des permanences du commissaire enquéteur, a tenir en mairie.

Grace a l'information faite aupres du public, 16 personnes se sont présentées ces jours-1a.
Jai pu vérifier, avant le début de 1'enquéte et en cours de procédure, que la dématérialisation de I'enquéte publique était
respectée pour que tout le dossier soit consultable et que l'adresse ¢électronique destinée a recevoir les observations du
public par courriel était opérationnelle.

1) L’affichage de la mairie

L'avis d'enquéte publique a été affiché en mairie dés le 31 octobre 2025 jusqu'a la fin de I'enquéte ainsi que sur 1’autre
panneau spécifiquement installé par la commune sur le site du projet (affichage que j’ai constaté le 17 novembre 2025).

L’arrété était également visible sur le site internet de la mairie, via un lien sur la page d’accueil, ainsi que dans le dossier

disposé a I’accueil de la mairie.

L’application de ces dispositions réglementaires et complémentaires a permis une bonne information du public sur 1'objet

de I'enquéte publique, de son ouverture et de ses modalités de déroulement.

2) La publication des annonces réglementaires

Les parutions de I'avis d'enquéte publique ont été faites, 17 jours avant son démarrage le 31 octobre 2025, puis dans les 4
jours le 21 novembre 2025 aprées son début pour « la voix de I’Ain et le Progrés », datés respectivement du 31/10/2025 et

21/11/2025.

LaVoix, .
e lAin

Aestaton do parulion du 31 octobre 2025 dans e jourml La Voix de PAIn

Macame, Monsieur,

u 31 octobre 2025

vous pouvez
dosier.

Dans

Nous vous remercions de votre confiance et vous prions d agréer. Madame, Monsiour., nos 10 sincives salutaons.
o Seon ororces Lo

18 b3 rue Lok

520008 01003 BOURGEN BRESSE Codex
TH:04 74238070

de AT

o
01003 BOUNG 0% BAESSE CEOEX
T 0424208078

——
LaVoix, '

e intein |

‘amonco pour une panton
S ocors 028 it po o

COMMUNE DE VILLARS LES
DOMBES

Enquéte publique sur le projet de modification
n*2du plan local d’urbanisme (PLU)

Par amité municipal N° mskuca o mzmm&s
o maire de Villars les Dombes a ordonné louverture de lenguite
publique sur le projet de modiication du Plan lﬂru'm
A cet efiet, e Président du Tribunal Administralif 3 désigné
Monsiewr PROTSENKO Michel en quaité de commissaire

Makrie du kundi
et de 14h00 & 17000, -"\H"deeml\m.m

sur lo site internet de

Ces documents
sur le shie internst Ge la commune.
TR0
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Em]uutl publique sur le projut
do modification n'2
du plan foeal d'urbanisme (PLU)

arréte municipal
N‘ UR202510A212C8 en date
27102025, le maire de Villars les
Dombes & ordonné I'ouverture dé |'en-
quitte publique sur fe projet de madifi-
cation du Flan Local d'Urbanisme
A cet effet, le Président du ‘Tribunal
Administratil a  d@signé  Monsieur
PROTSENKO Michel en qualité de com-
missaire enquéteur.
Lenquéte se déroulera a la mairie de
Villars les Doriibes du 17 novembre 2025
au 17 décembye 2025 & 17h, aux jours
et heures d'ouverture de Ja Mairie du
Tundi au vendredi de 08h30 a 12h00 et
de 14h00 & 17h00, alnsi que le samedi
de 08130 a 12h00. Le dessier d'enguite
& le registre seront a la disposition du
public aux mémes horaires,
Pendant la cluree de |'enquéte, le com-
Inissaire enquéteur recevea le public en
malrie durant

5 permanences :

- Lund| 17 novembre 2025 de 14h0D &
16h30

- Jeudl 27 novembre 2025 de 14h00 a
16h30

~ Mard) 02 decembre 2025 de 9h30 &
12hoo

- Samedi 06 décembre 2025 de 08h30 &
12hoo

- Mercredi 17 décembre 2025 de 15h00
a17h0d
Chacun pourra préndre connalssance du
dossier et consigner: éventuellement ses
observations sur le registre d'enguéte
ou les adresser par courrler au com-
missaire engubteur a la mairie de Vil-
|ars-les-Dombes, 15 place de iHétel de
Ville ou par courrlel & |adresse dédice
enquetepubliquemodif2@gmail.com
Les permanences du commissaire en-
‘quitteur sont en acces libre, si vous dést-
Tez vous entretenir avec le commissaire
«nguiteur et que vous he poUYez pas
vous deplacer, il est possible de signaler
2 Ja malrle la date de la permanence et
I'heure durant laguelle Je commissaire
peut vous appeler.
Cet avis est affiche dans le hall de
Ia mairie et sur le pasnncau d'affi-
chnge exterieur. |l peut étre consutté
sur le site internet de la commune
wwwevillars-les-dombos.fr aimsi que fes
informations relatives a ['enquéts.
Au terme de Fenquéte, |'approbation
de |a modification du Plan Local d" Ur:
banisme sera approuvée par délibéra-
tion du consell municipal.
Le rapport et les condusions du com-
missalre enquéteur seront tenus A la
disposition du public dés qu'lls seront
transmis en maitie, €t pendant un an'a
compter de la clbture de I'enduéte.
Ces documenls seront egelement
<consultables en Préfecture et sur le site
internet de la commune.

25172031

i

mqm- publique sur le projst
de modifiestion n‘z
du plan local d'urbanisme {PLU)

Par ante municipal
H®  UR202510A212C8 en date
271102025, le malre de Villars les
Dombes a ordonné I'ouverture de [en-
quité publique sur le projet de modifi-
cation du Plan Lacal d*Urbanisme.

A cet offet, le President du Tribunal
Administratif a  designé  Monsieur
PROTSENKO Michel en qualité de com-
missatre enquéteur.

I'enquéte s= déroulera a la malife de
Villars Ies Dombes du 17 novembre 2025
au 17 decembre 2025 a 17h, aux jours
et heures d’ouverture de la Mairie du
Iund au vendredi de 08h30 & 12h00 et
e 14h00 & 17h00, ainsi que le samed]
de 08h30 a 12h00. Le dossier d'enquéte
et le registre seront a la disposition du
public aux mémes horaires.

Pendant la durée de I'énquéte, le com-
missaire enquiteur recevra fe public en
mairie durant

5 permanesces ©

- Lundi 17 novembre 2025 de 1ah00 a
16030

- jeudl 27 novembre 2025 de 14hov a

160
- Mardi 02 décembre 2025 de 9h30 a
12600

Samedi 06 decembre 2025 de 09h30 &

1
- Mercred) 17 decembre 2025 de 15h00
@ 17hoo
Chacun pourra prendre connaissarce du
dasster et consigner éventuellement ses
ohservations sur le registre d'enguéte
au les adresser par courrier au con-
missaire enquéteur a la mairie de VIl
lars-les-Dombes, 15 place de 'Hotel de
Ville ou par couiriel & I'adresse dadiee
enquetepubliquemnodif2@gmall.com
Les permanences du commissalre en-
‘guéteur sont en accds libee, s1vous desi-
rez vous entretenir avec le commissaire
enquéleur el que vous ne pouvez
vious déplaces, 1l est possible de signaler
3 la mairie la date de |a permanence et
Iheure durant laquelle e commissaire
peut vous appeler.
Cet avis ‘est affiche dans le hall de
la mairie et sur le panneau d'affi-
chage exterfeur. || peut étre consulté
sur e site Intérnet de la commune
wwwevillars-des-dombes.fr ainsi que fes
Informatians relativs a I'enquéte.
Au terme de Fenquéte, I"approbation
d= Ja modification du Plan Local d Ur-
banisme sera approuvée par delibera-
lion du conselt municipal.
Lo rapport- ¢t les conclustons du com-
missaire enguéteur seront tenus a la
disposition du public des qu'ils seront
fransmls en mairle, et pendant un &n &
compter de la clbture de I'enquéte.
Ces  documents seront également
consultables en Prefecture et sur le site
Internet de la commune.

25172033
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3) Les permanences

Elles se sont tenues en mairie aux dates et heures prévues dans 1’arrété :
Lundi 17 novembre 2025 de 14h00 a 16h30.

Jeudi 27 novembre 2025 de 14h00 a 16h30.

Mardi 02 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.

Samedi 06 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.

Mercredi 17 décembre 2025 de 15h00 a 17h00.

16 personnes se sont présentées pendant les permanences.

5. EXAMEN DES OBSERVATIONS

5.a. Le registre des observations

Le registre a consigné aucune observation manuscrite. Toutefois, 1 mail de Madame Laurine BRESSANT a ¢t¢ imprimé
et joint au registre avec ses picces.

5.b. Les avis des PPA (Personnes Publiques Associées)

Comme le prévoit la réglementation, dans le cadre d'un projet de modification de PLU, il y a eu consultation des PPA.
La Mairie a effectué cette démarche le 19 septembre 2025 aupres des PPA.

Quatre ont émis un avis :

» DDT, Avis du 15 octobre 2025.

» Département de I’Ain. Avis du 07 octobre 2025.
» Chambre d’agriculture. Avis du 15 octobre 2025.

» Mairie de Marlieux. Mail du 03 octobre 2025.

5.c. L'avis de la MRAE (Mission Régionale de I'Autorité Environnementale)

» MRAE, Avis du 19 aoiit 2025. Avis conforme délibéré N°2025-ARA-AC-3918.

» Considérant que les évolutions du PLU proposées dans le cadre de sa modification ne sont pas susceptibles d'impact
négatif notable sur les continuités écologiques, les milieux naturels et la biodiversité, ni sur les risques naturels, le
paysage, l'air, les taux d'imperméabilisation des sols et les besoins en eau et assainissement du territoire concerné.

» Concluant qu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments évoqués
ci-avant et des connaissances disponibles a la date du présent avis, le projet de modification n°2 du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Villars-les-Dombes n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé¢ humaine (...)

Cette décision apparait logique puisque les différentes modifications du PLU ne sont pas trés importantes et
méme globalement positives.

Une évaluation environnementale, dans ce contexte, ne s'avérait donc ni utile, ni nécessaire.

Enquéte publique n°E25000181/69-
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6. ANALYSE ET COMMENTAIRES

6.a. Les observations des PPA

v

DDT, Avis du 15 octobre 2025. Avis favorable, avec une recommandation d'inscrire |'obligation de
maintenir la perméabilité des places de stationnement.

» Département de I'Ain. Avis du 07 octobre 2025. Avis favorable, pas de remarque.
» Chambre d'agriculture. Avis du 15 octobre 2025. Avis favorable, pas de remarque.

» Mairie de Marlieux. Mail du 03 octobre 2025. Avis favorable, pas de remarque.

L’avis du commiss aire enquéteur :

Les PPA lors de cette procédure de modification de PLU pouvaient émettre des observations et
recommandations sur divers sujets.

L’ensemble des PPA a émis un avis favorable avec une seule et simple recommandation de la DDT.

6.b. Les observations du public

(16 PERSONNES ONT ETE AUDITIONNEES, 1 COURRIER ELECTRONIQUE RECU, 0 OBSERVATION SUR LE REGISTRE
MIS A DISPOSITION)

Lundi 17 novembre 2025 de 14h00 a 16h30 :

-Madame Laurine BRESSANT s'est présentée pour avoir des renseignements sur son terrain en zone
A ou elle souhaite obtenir un changement de destination, ce qui n'a rien a voir avec |'enquéte
publique.

-Madame Véronigue PEYROL s’est présentée pour avoir de simples renseignements sur les points de
I'enquéte publique, pourtant étant élue. Elle ne comprend pas I'évolution du réeglement au niveau du
changement de la hauteur des clétures a 1,8 m au lieu de 1,7 m.

-Madame Marie-Laure GALLIA s’est présentée pour savoir simplement quand les pompiers devaient
s'y installer, car sa maison se situe en face.

Jeudi 27 novembre 2025 de 14h00 a 16h30.

-Monsieur et Madame Maurice CHAMBAUD se sont présentés pour savoir si leur parcelle a I'Est de la
commune est constructible, ce qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique.

Mardi 02 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.

-Monsieur Christian MONNET s'est présenté pour se renseigner sur son terrain aux Grands
Communaux qui était en zone UBb dans I'ancien PLU et en zone A dans l'actuel en vigueur et ne
comprenait pas ce changement de zonage, ce qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique.

Samedi 06 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.

-Monsieur Bruno ROBELIN s'est présenté pour vérifier si son terrain proche des Grands communaux
situé en zone A pourra évoluer vers une zone urbaine, ce qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique.

-Monsieur Carlos et Madame Anne-Marie MOREIRA DA SILVA se sont présentés car leur terrain
devient enclavé entre les zones a urbaniser de part et d'autre de leur lieu d’habitation. La question
posée est liée aux deux acces a ces zones AU qui vont les encercler notamment entre deux ronds-
points éventuels et une voie en boucle a proximité immédiate de leur lieu de vie ainsi que 'intégration
d'une partie Ouest de leur terrain et lieu de vie dans 'OAP. Leur maison étant au bord de la route.

Enquéte publique n°E25000181/69-
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-Madame Huguette HALEC s'est présentée pour exprimer son inquiétude sur I'évolution du trafic le
long de la route concernée par le projet et les nuisances liées au bruit et a la pollution. Notamment la
vitesse excessive le long de cet axe a forte circulation et les dangers constatés. Elle souhaite
comprendre l'intérét des 2 ronds-points de part et d'autre notamment disposés sur des terrains hors
de 'OAP. Et comment sera traitée cette entrée de ville ?

-Monsieur Michel et Madame Lucienne ROBIN se sont présentés pour exposer le probleme de
branchement d'un compteur de 3 logements en zone A sur la route de Versailleux, ce qui n‘a rien a
voir avec I'enquéte publique.

-Monsieur Jean-Jacques LOGEROT et Madame Jacqueline BERTHET se sont présentés pour vérifier
si leur terrain proche des Grands communaux situé en zone A pourra évoluer vers une zone urbaine,
ce qui n‘arien a voir avec I'enquéte publique.

Mercredi 17 décembre 2025 de 15h00 a 17h00.

-Monsieur André et Madame Yvonne TOMATIS se sont présentés pour vérifier si leur terrain proche
des Grands communaux situé en zone A autour d'une exploitation pourra évoluer vers une zone
urbaine, ce qui n'arien a voir avec I'enquéte publique.

-Monsieur Bruno ROBELIN s'est présenté une deuxieme fois pour vérifier si son terrain proche des
Grands communaux situé en zone A pourra évoluer avec une révision du PLU, ce qui n'a rien a voir
avec I'enquéte publique.

Une seule contribution s’est effectuée par courrier électronique sur la boite mail :

-Madame Laurine BRESSANT a adressé un dossier contenant plusieurs documents pour le
changement de destination d’'un batiment en zone agricole pour la réhabilitation de ce batiment, ce
qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique.

La réponse de la commune au momentde la cléture des permanences :

Les différentes observations ne rentrent pas dans le cadre de la procédure en cours et que la collectivité
pourra modifier son documenten conséquence lors d’une prochaine procédure de révision du PLU.

Seules les observations de Monsieur Carlos et Madame Anne-Marie MOREIRA DA SILVA et de Madame
Huguette HALE C sonten relation avec la modification du PLU et sontreprises et relayées dans les questions
du commissaire enquéteur.

L’avis du commissaire enquéteur :

Ces deux observations sont de bon sens et ne remettent pas en cause la procédure de modification du PLU
mais apportent des questions etdes éléments qualitatifs de clarification et de réflexion d‘aménagement global
a apporter sur ce secteur stratégique de plusieurs hectares face a son urbanisation future peu explicite aux
habitants.

Enquéte publique n°E25000181/69-
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6.c. Les questions posées par le commissaire enquéteur

Concernant les échanges et observations de Monsieur Carlos et Madame Anne-Marie MOREIRA
DA SILVA etde Madame Huguette HALEC, qui sont en relation avec la modification du PLU :

Plusieurs points et questions ont fait 'objet d’échanges lors des entretiens et restent a leur apporter des
réponses et a mener dans le cadre de multiples réflexions nécessaires a poursuivre pour mieux cadrer,
comprendre et clarifier les orientations d’‘aménagement et de programmation de 'OAP dans sa globalité
et non uniquement sur le projet des pompiers ont fait 'objet d’'un PV et observations du commissaire
enquéteur:

La commune souhaite-t-elle réaliser les deux voies de part et d’autre des terrains MOREIRA, car si elles se connectent,
ceci finira par enclaver leur parcelle entre deux voies (Ia RD au Nord et les nouvelles voies au Sud, comme sur les fléches
dessinées dans le document de ’OAP) ? Quel est I’intérét de faire prolonger 1’acces spécifique qui doit étre facilité a la
parcelle des pompiers vers la future zone 2AU et de ce fait superposer le trafic de deux usages différents sur ces deux
zones 1 AU et 2AU ? Surtout qu’a court terme la voie venant de ’Ouest sera en impasse pour un bon moment.

La commune souhaite-t-elle réaliser deux ronds-points a I’Est et a 1’Ouest et vont-ils occuper des parcelles privées comme
représenté sur les ronds de I’OAP, ou plutét comment ces deux carrefours vont étre aménagés ? Ne faut-il pas corriger
les deux ronds sur le document graphique qui mordent sur des parcelles privées car c¢a inquicte les
propriétaires notamment hors du périmeétre de ’OAP ?

Comment la commune envisage de traiter la sécurité routicre le long de cet axe en ligne droite a fort trafic, notamment le
tourne a gauche pour accéder a la caserne de pompiers, y aura-t-il des feux pour I’entrée et la sortie des pompiers ? ne
faut-il pas disposer de ralentisseurs sur ce trongon urbain pour casser la vitesse ? Aucune indication n’est apportée sur le
cheminement piétonnier ou vélo a envisager et leur sécurisation d’Est en Ouest et aussi notamment du Nord au Sud ?

Ne faut-il pas mener une réflexion globale plus poussée de I’aménagement de ce trongon de voie entre les deux carrefours.
Car nécessaire au niveau paysager ou fonctionnel voir sécuritaire notamment sur la facade urbaine « vitrine » au Sud de
la RD en lien avec le projet d’implantation du batiment et des abords des pompiers, les projets en cours plus a I’Ouest,
les parcelles privées enclavées construites et non construites et le développement futur de la zone 2AU a terme en arrire-
plan a imaginer déja évitant de juxtaposer les projets liés a ce futur secteur Est de la commune en transformation a court,
a moyen et a long terme ?

A voir méme le devenir de la maison MOREIRA qui se place au centre, isolée et en bordure de voie le long de cette
fagade urbaine future en devenir (ils peuvent vendre) et de ce fait offrir un espace urbain aéré et végétalisé en entrée de
ville laissant un espace public aux habitants ?

Pourquoi ne protéger que 3 arbres le long de la route départementale qui en posséde plus et pourquoi pas les autres
multiples arbres existants sur le site des pompiers, voir surtout comment les compenser s’il faut les supprimer ? Pourquoi
ne pas protéger les haies existantes sur le pourtour des zones a urbaniser et notamment le seul gros arbre a ’Ouest dans
la zone 2AU ?

Pourquoi prévoir une frange paysagére si importante en emprise au Sud-Est de la zone 2AU sachant qu’une haie paysagere
existe déja au Nord de cette emprise verte, non protégée dans I’OAP et pourquoi avoir occupé cette bande de parcelle
exploitée que pour une frange paysagere ? Pourquoi aucun espace public n’est prévu, identifi¢ ou imposé au sein de
I’OAP en relation avec les autres espaces publics comme celui du square au Nord-Ouest ?

Pourquoi avoir laissé une bande résiduelle hors de I’unité parcellaire au Sud de la zone 2AU et avec sa grande haie paysagere
boisée en lien avec le camping et son extension résiduelle au Sud ? Ne faut-il pas clarifier le programme de la zone 2AU
qui n’est pas projeté en besoin de programmation ou en vocation dans le temps et enlever le programme écrit d’école sur la
zone 1AU des pompiers (qui ne 1’est plus a priori) ?

Que devient le bout de parcelle a I’Ouest de la parcelle des MOREIRA (en zone 2AU) et le résidu de parcelle devant les
tennis ou la petite parcelle a I’Est avec sa végétation face a un carrefour en patte d’oie actuellement dangereux et devant
accueillir un nouveau branchement de voie d’acces ?

Les orientations d’aménagement et de programmation de ce site majeur en devenir ne sont pas trés claires et ne laissent
pas entrevoir I’image ou la fonction future (densité, surfaces, programme, stationnement, espaces publics, cheminement
piétons, diminution du camping, protection des arbres et haies, ...) transformant ce secteur sensible d’entrée de ville.
Aucune orientation fonctionnelle ou paysagere n’a été fournie au projet imminent du batiment des pompiers qui lancent
le concours de maitrise d’ceuvre, dans le cadre d’une composition globale entre les deux zones.
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Une orientation d’urbanisme d’ensemble plus détaillée que simplement 2 fléches et une étoile aurait pu mieux cerner une
vision de transformation globale de ce secteur sensible en entrée de ville afin de rendre plus opérationnelle cette OAP

constituée de deux zones a court et long terme ?

Un cahier de recommandations urbaines, architecturales, paysagéres et environnementales pourra étre rajoutée au PLU a
titre de conseil aux futurs aménageurs et constructeurs ou le SDIS autour de principes d’aménagement et de
programmation a terme pour ce secteur en lien avec le projet des pompiers en cours, et surtout clarifier la vocation de

cette zone 2AU de plus de 2 hectares qui fait partie de ’'OAP.

Ces questions de bon sens entendues lors de I'enquéte publique ne remettent pas en cause la procédure de
modification du PLU mais apportent des éléments qualitatifs de clarification et de réflexion d’‘aménagement
global a apporter sur ce secteur stratégique de plusieurs hectares face a son urbanisation future peu explicite
aux habitants.

Primétse de NOnntacion FAMénigement
et de Programmation

Sectewr destension b long terme

¥ condiveornd i une modification éu PLU

Sactour d'extension & cowrt terme

Accunth Shquipements (1043, role,.)

Réaméeagemont du carrefour Rue du
Hutt Mai 1MS5/RDA04

Amiragement du Carrefour RDURDAOL
Desierte princi pabe depun b carredour reaminagd

KaeQquadfication des KD Jios wow figue e
valonanon des entrées de vile

Frange papagire ) privor
Alg remezt de plateres ) pedserves

How Bocaghve s préverver
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Laréponse de lacommune : La collectivité apporte sa réponse aux questions posées dans le document écrit
ci-apreés :

N

Commune de VILLARS LES DOMBES (01330)

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU DE VILLARS-LES-DOMBES

MEMOIRE EN REPONSE

Enquéte publique conduite du lundi 17 novembre au mercredi 17 décembre 2025 inclus, soit 31 jours consécutifs, a la Mairie de VILLARS LES DOMBES (01330)
par Monsieur PROTSENKO Michel, commissaire enquéteur, sur arrété municipal n°UR202510A224-CB du 29 octobre 2025

| PREAMBULE

Ce document présente les réponses de la Commune et du Maitre d’'ouvrage aux observations transmises par Monsieur PROTSENKO Michel, commissaire enquéteur dans
son PV de synthése du 12 ao(t 2023 relatif a I'enquéte publique préalable de la modification de droit commun n°2 du PLU de la commune de Villars-les-Dombes.

Dans ce PV le Commissaire enquéteur restitue et traduit les différentes observations du public recueillies durant la période d’enquéte publique, soit du lundi 17 novembre au
mercredi 17 décembre 2025 et fait part de ses propres questions.

Le présent mémoire apporte des éléments de réponses dans le tableau joint :

Mémoire de réponse au procés-verbal d'enquéte publique — Modification de droit commun n°2 du PLU de Villars-les-Dombes

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU DE VILLARS-LES-DOMBES
TABLEAU DE SYNTHESE DE REPONSES AU PROCES VERBAL D’ENQUETE PUBLIQUE

N° de la demande Avis formulé / Questions du commissaire enquéteur Décision de la commune ‘
Remarques/Demande

Direction Avis favorable RAS A arbitrer avec le SDIS.

départementale des

territoires (DDT) Afin de limiter 'imperméabilisation

des sols et le ruissellement, il est
conseillé d’inscrire I'obligation de
maintenir la perméabilité des places
de stationnement.

Mission régionale La modification n°2 du plan local RAS RAS
d’autorité d'urbanisme (PLU) de la commune

environnementale de Villars-Les-Dombes (01) n’est

(MRAE) pas susceptible d’avoir des

incidences notables sur
I'environnement et sur la santé
humaine au sens de I'annexe

Il de la directive 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement ;
elle ne requiert pas la réalisation
d’une évaluation
environnementale.

Chambre d’agriculture Avis favorable RAS RAS
Pas d’observation.
Département de I’Ain Avis favorable RAS RAS

Le Département, principal financeur
du SDIS est associé a ce projet de
nouvelle caserne et appuie donc
cette demande de modification.
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liée aux deux accés a ces zones AU
qui vont les encercler notamment
entre deux ronds-points éventuels
et une voie en boucle a proximité
immédiate de leur lieu de vie ainsi
que l'intégration d’une partie Ouest
de leur terrain et lieu de vie dans
I"OAP. Leur maison étant au bord de
la route.

Commune de Marlieux Pas d’observation. RAS RAS

Mme Véronique Mme Véronique PEYROL s’est Il s’agit de répondre aux besoins de

PEYROL présentée pour avoir de simples préservation de I'intimité dans un
renseignements sur les points de contexte de densification, et de
'enquéte publique. Elle ne mettre en adéquation la faisabilité
comprend pas I'évolution du techniques des ouvrages avec les
réglement au niveau de la hauteur contraintes réglementaires.
des cltures a 1.8m au lieu de 1.7m.

Monsieur Carlos et Monsieur Carlos et Mad Anne- | La c haite-t-elle réaliser les deux voies de part et d’autre - Il s'agit d’'une projection de

Madame Anne-Marie Marie MOREIRA DA SILVA se sont | des terrains MOREIRA, car si elles se connectent, ceci finira par connexions potentielles qui

MOREIRA DA SILVA présentés car leur terrain devient | enclaver leur parcelle entre deux voies (la RD au Nord et les nouvelles ne sont pas actées. Les
enclavé entre les zones a urbaniser | voies au Sud, comme sur les fléches dessinées dans le document de pointillés ne représentent
de part et d’autre de leur lieu | 'OAP) ? pas des ronds-points mais des
d’habitation. La question posée est périmétres ou des

Quel est I'intérét de faire prolonger I'accés spécifique qui doit étre
facilité a la parcelle des pompiers vers la future zone 2AU et de ce
fait superposer le trafic de deux usages différents sur ces deux zones
1AU et 2AU ? Surtout qu’a court terme la voie venant de I'Ouest sera
en impasse pour un bon moment.

aménagements de sécurité
seraient a prévoir en cas
d’aménagement de la zone
2AU.

- Il s'agit dans un premier
temps d'une erreur
schématique, I'accés pompier
se terminant en limite de
parcelle.

Mémoire de réponse au procés-verbal d'enquéte publique — Modification de droit commun n°2 du PLU de Villars-les-Dombes

Madame Huguette
HALEC

Madame Huguette HALEC s'est
présentée pour exprimer son
inquiétude sur I'évolution du trafic
le long de la route concernée par le
projet et les nuisances liées au bruit
et a la pollution. Notamment la
vitesse excessive le long de cet axe a
forte circulation et les dangers
constatés. Elle souhaite comprendre
I'intérét des 2 ronds-points de part
et d’autre notamment disposés sur
des terrains hors de I'OAP. Et
comment sera traitée cette entrée
deville ?

La commune souhaite-t-elle réaliser deux ronds-points a I'Est et a
I’Ouest et vont-ils occuper des parcelles privées comme représenté
sur les ronds de I'OAP, ou plutét comment ces deux carrefours vont
étre aménagés ?

Ne faut-il pas corriger les deux ronds sur le document graphique qui
mordent sur des parcelles privées car ¢a inquiéte les propriétaires
notamment hors du périmétre de I'OAP ?

C lac isage de traiter la sécurité routiére le long
de cet axe en ligne droite a fort trafic, notamment le tourne @ gauche
pour accéder a la caserne de pompiers, y aura-t-il des feux pour
l'entrée et la sortie des pompiers ? ne faut-il pas disposer de
ralentisseurs sur ce trongon urbain pour casser la vitesse ?

- Aterme, et dans I'hypothése
de I'aménagement de la zone
2AU cela permettrait une
accessibilité  facilitée des
pompiers aux constructions
potentielles de la zone ainsi
qu’une liaison a minima
piétonnes

Il s’agit d’une représentation
schématique de la nécessaire
sécurisation des carrefours. A ce
stade, les éléments schématiques ne
préfigurent en rien la typologie ou
I'emprise du carrefour. Il ne s’agit
pas forcément de ronds-points, et
aucun projet actuel ne prévoit
I'occupation de parcelles privées.

Une correction est envisagée.

La procédure de modification du PLU
n'est pas le moment adéquat pour
traiter ces questions VRD. Des études
ultérieures seront menées. Les
services du Département et du SDIS
seront associés le plus en amont
possible afin que les entrées et sorties
des pompiers soient sécurisées (feu
intelligent...ect). Par ailleurs ce projet
n'entraine pas d'impact notable sur le
flux actuel de circulation.
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Aucune indication n’est apportée sur le cheminement piétonnier ou
vélo & envisager et leur sécurisation d’Est en Ouest et aussi
notamment du Nord au Sud ?

Ne faut-il pas mener une réflexion globale plus p ée de
I'aménagement de ce trongon de voie entre les, deux carrefours. Car
nécessaire au niveau paysager ou fonctionnel voir sécuritaire
notamment sur la facade urbaine « vitrine » au Sud de la RD en lien
avec le projet d'impl jon du béti et des abords des
pompiers, les projets en cours plus a I’'Ouest, les parcelles privées
enclavées construites et non construites et le développement futur
de la zone 2AU a terme en arriére-plan & imaginer déja évitant de
Juxtaposer les projets liés a ce futur secteur Est de la commune en
transformation a court, @ moyen et & long terme ?

A voir méme le devenir de la maison MOREIRA qui se place au centre,
isolée et en bordure de voie le long de cette facade urbaine future en
devenir (ils peuvent vendre) et de ce fait offrir un espace urbain aéré
et végétalisé en entrée de ville laissant un espace public aux
habitants ?

Pourquoi ne protéger que 3 arbres le long de la route
départementale qui en posséde plus et pourquoi pas les autres
multiples arbres existants sur le site des pompiers, voir surtout
comment les compenser s’il faut les supprimer ? Pourquoi ne pas
protéger les haies existantes sur le pourtour des zones a urbaniser et
notamment le seul gros arbre & I'Ouest dans la zone 2AU ?

Pourquoi prévoir une frange paysagére si importante en emprise au
Sud-Est de la zone 2AU sachant qu’une haie paysageére existe déja
au Nord de cette emprise verte, non protégée dans I'OAP et pourquoi
avoir occupé cette bande de parcelle exploitée que pour une frange
ére ?

Des indications pourront étre
intégrées en phase d’approbation du
PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le réglement écrit de la zone 1AUE
prévoit les dispositions nécessaires au
traitement  environnemental et
paysager (cf. article 1AUE 6).

Il s’agit d'un élément schématique
déja inscrit au PLU en vigueur. Le
devenir de |a zone 2AU est soumis a
modification ou révision du PLU.

pay>uy

Mémoire de réponse au procés-verbal d'enquéte publique — Modification de droit commun n°2 du PLU de Villars-les-Dombes

Pourquoi aucun espace public n’est prévu, identifié ou imposé au
sein de 'OAP en relation avec les autres espaces publics comme celui
du square au Nord-Ouest ?

Pourquoi avoir laissé une bande résiduelle hors de I'unité parcellaire
au Sud de la zone 2AU et avec sa grande haie paysagére boisée en
lien avec le camping et son iduelle au Sud ? Ne faut-il
pas clarifier le programme de la zone 2AU qui n’est pas projeté en
besoin de programmation ou en vocation dans le temps et enlever le
programme écrit d’école sur la zone 1AU des pompiers (qui ne I'est
plus a priori) ?

Que devient le bout de parcelle & I'Ouest de la parcelle des MOREIRA
(en zone 2AU) et le résidu de parcelle devant les tennis ou la petite
parcelle a I’Est avec sa végétation face & un carrefour en patte d’oie
actuellement dangereux et devant accueillir un nouveau
branchement de voie d’accés ?

Les ori d’amé et de progr de ce site
majeur en devenir ne sont pas trés claires et ne laissent pas entrevoir
limage ou la fonction future (densité, surfaces, programme,
stationnement, espaces publics, ch piétons, diminutic
du camping, protection des arbres et haies, ...) transformant ce
secteur sensible d’entrée de ville. A ori ion foncti Il
ou paysagére n’a été fournie au projet imminent du batiment des
pompiers qui lancent le concours de maitrise d’ceuvre, dans le cadre
d’une composition globale entre les deux zones.

Une ori d’urbani: d’ ble plus détaillée que
simplement 2 fléches et une étoile aurait pu mieux cerner une vision
de transformation globale de ce secteur sensible en entrée de ville
afin de rendre plus opérationnelle cette OAP constituée de deux
zones a court et long terme ?

Il ne s’agit pas d’'un élément de
programmation retenu avec le SDIS
01.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Mémoire de réponse au procés-verbal d'enquéte publique — Modification de droit commun n°2 du PLU de Villars-les-Dombes

Enquéte publique n°E25000181/69-
Villars les Dombes-Modification N°2 du PLU
Rapport et Annexes

Page 17 sur 50



Un cahier de recommandations urbaines, architecturales,
paysagéres et envir les pourra étre rajoutée au PLU a titre
de conseil aux futurs aménageurs et constructeurs ou le SDIS autour
de principes d’‘aménagement et de programmation a terme pour ce
secteur en lien avec le projet des pompiers en cours, et surtout
clarifier la vocation de cette zone 2AU de plus de 2 hectares qui fait
partie de I'OAP.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

L’avis du commissaire enquéteur

Villars-les-Dombes, le
Le Maire, Pierre LARRIEU

Les réponses de la commune sont justifiées sur certains points et peu claires sur d’autres, avec une réponse
répétitive sur différents points que « le devenirde la zone 2AU estsoumis a modification ou révision du PLU ».

La question du court terme concernantl'insertion des locaux des pompiers au sein de 'OAP ne cause pas de
problémes en soit, mais la question du long terme de cette OAP devra étre mieux réfléchie dans ses

orientations et sa programmation.

Il est étonnant que cette OAP stratégique et approuvée dans le PLU en cours, n‘apporte aucune visibilité
d’orientations d‘aménagementetde programmation sur cette zone. Etpourtant, elle est présentée comme une
zone AU (d’‘aménagement futur) sans éléments de précision sur sa vocation ou la réponse a de besoins.

Il est clair que son devenir devra étre soumis a une modification (importante) ou révision (globale) du PLU.
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7. ANNEXES

7.a. Les avis des PPA notifiées

» DDT, Avis du 15 octobre 2025 (2 pages).

» Chambre d’agriculture. Avis du 15 octobre 2025 (1 page).
» Département de I’Ain. Avis du 07 octobre 2025 (1 page).
» Mairie de Marlieux. Avis du 03 octobre 2025 (1 page).

v

MRAE, Avis du 19 aotit 2025 (5 pages).
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E
PR&TE ' Direction départementale

DE L'AIN des territoires
Libersd
Epalité
St Le directeur,
3
Service Urbanisme et Risques M. Pierre LARRIEV
Maire de Villarsdes-Dombes
Unité Atelier Planification 15 place de I'Hotel de ville
BP1S
01130 Villars-les-Dombes
Référence : AvisMep2
Vos réf,
ddtzr-pangan gouwfr
. 150CT. 2025

Objet : Avis des services de Etat sur le projet de
modification n*2 de la commune de Villars-les-Dombes

Conformément a l'article L. 153-16 du code de l'urbanisme, vous m'avez transmis le projet de
modification n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) afin de recueillir Favis des services de I'Etat.

L'objet de la présente procédure concerne la modification de dispositions réglementaires
relatives aux annexes, piscines et aux cldtures ainsi que l'ouverture partielle a urbanisation
de la zone 2AU « secteur captage » pour permettre I"accueil d’un centre dincendie et de
secours du Service Départemental dIncendie et de Secours (SDIS) de FFAin. Conformément 3
Iarticle L.158-38 du code de l'urbanisme, le conseil municipal a justifié I'utilité de Fouverture
partielle a I'urbanisation de |a zone 2AU par délibération du 25 mars 2025.

L'arrété préfectoral du 29 juillet 2024 déclarant Fabandon de Fexploitation des puits de
captage d'eau potable de Montrottier et des Autiéres et la levée des servitudes d'utilité
publiques liées, puis la mise & jour du PLU arrétée par le maire le 21 300t 2024
permettent I'ouverture de la zone 2AU.

En outre, le projet s'implante au sein de deux emplacements réservés n*10 « équipement » et
n°11 « SDIS », sites pour lesquels la commune dispose de la maitrise fonciére. .

La zone 2AU de la ruve du Bugey est partiellement réduite de 1,24 hectare au profit de la
nouvelle zone 1AUE. Le réglement écrit du PLU a pris en compte cette nouvelle zone et a
prescrit des dispositions permettant le projet et intégrant les enjeux liés 3 la vocation de la
zone en matiére d'accessibilité, de gestion des eaux pluviales, d'assainissement et
d'intégration paysagére. Il est 3 noter que les dispositions concernant le stationnement ne
font pas mention de la perméabilité de ces ouvrages. Afin de limiter 'imperméabilisation des

/B
Copiea:

Direction départementale des territoires - 23 rue Bourgmayer CS 50470 - 09012 SOURG EN BRESSE CEDEX
téddphone : 04 74 45 62 37 vélcopie : 04 74 45 24 48
Accueil du public Sh 5 1Th30 et 13045 A 16h

wwwaingouw fr
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sols et le ruissellement, je vous conseille d'inscrire l'obligation de maintenir la
perméabilité des places de stationnement,

Un travail sur FOAP « secteur captage » a été effectué, certaines structures végétales
linéaires ont été identifiées comme étant 3 préserver et de nouveaux accés de voiries
ont été ajoutés.

En conclusion, ['émets un avis favorable au projet de modification du plan local
d‘urbanisme.

Les services de la direction départementale des territoires restent 3 votre
pour vous accompagner dans cette révision du plan local d'urbanisme. -

Vincent PATRIARCA
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A

CHAMBRE
D'AGRICULTURE

Présidence

Chambra @'Agricultucs de I'Aln
4 wvenue du Champ de felre
L)

01003 Bourg en Brusse

TH 0474454740

REPUSLIQUE

PRANCALISE
Eradissement pubiic

1011904

Iel du 3
Siret 160 110 027 CON1Y

APE S411n2

[' | MONSIEUR LE MAIRE

| MAIRIE DE VILLARS-LES-DOMBES
' 15 PLACE DE L'HOTEL DE VILLE
JL 01330 VILLARS-LES-DOMBES

Bourg-en-Bresse, le 15 octobre 2025

Objet : Modification n*2 du PLU
= AVIS -

Monsieur le Malre,

Par courrler réceptionné dans nos services le 22 septembre 2025, conformément &
Iarticle L.153-36 du Code de I'urbanisme, vous sollicitez notre avis sur ke projet de
modification n°2 de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de Villars-les-Dombes,
sulte & votre arrété du 15 avril 2025, Nous vous en remercions,

Le PLU nécessite d'8tre modifié, pour les raisons sulvantes :

» L'ouverture partielle & l'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey)
localisée au Sud de l'enveloppe urbaine pour permettre Iimplantation d'une
caseme de pomplers. Ce projet vise & compléter |'offre d'équipements publics en
réponse aux besoins & venir sur la commune. Le site dimplantation retenu
concerne la parcelle BC 0036 (superficle de S 542m?), et une partie de la
parcelle BC 0038 (superficie d'environ 2 500m?). Ces parcelles sont identifidées
comme emplacements réservés (ER 10 et ER 11) au PLU dont les objets
respectifs sont « équipements » et « SDIS » ;

« L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU s'accompagners notamment de la
création d'une zone 1AU et d'une orentation d'aménagement et de
programmation (OAP) pour permettre la réalisation et I'encadrement qualitatif du

projet & venir ;

« La modification de dispositions réglementaires relatives aux annexes, aux
piscines et aux cibtures ;

Au titre des personnes publiques associées & celte modification, nous vous
Informons que nous formulons un avis favorable.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de nos salutations
distinguées,

Le Président
Gilles BRENON

-
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le Département

Direction générale adjointe Monsieur Pierre LARRIEU
Piasnesm st Terviobves Maire
Duwection des Poliupa“u::u-b - Mairie

15 Place de I'Hétel de ville
LVBCR/XIVCS 01330 VILLARS-LES-DOMB
Deossier swivi por
Madame Chioé SAVOT

W44 24 48 17
Bourg-en-Bresse, le = 7 0CT, 2025

Monsicur le Maire, (,’Z,._( ﬁm,

Par courrier requ le 22 septembre 2025, vous avez notifié an Département de I'Ain e
projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Villars-
les-Dombes, conformément aux dispositions de I'article L..153-40 du code de "'urbanisme.

Cette procédure porte sur 'ouverture partielle & I'urbanisation de la zone 2AU
(sccteur rue du Bugey) ainsi que sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires
relatives aux annexes, aux piscines et aux clOtures,

L'ouverture particlle & "urbanisation de la zone 2AU est dédiée 4 I'implantation
d'une nouvelle caserne de pompiers, Cette modification est motivée par la croissance des
besoins du SDIS et permettra de remplacer la cascrne actuelle du centre-ville, devenue
obsoléte et ne présentant plus de perspectives d'amélioration sur son site, Le Département,
principal financeur du SIDS est associé & ce projet de nouvelle caserne et appuie donc cette
demande de modification.

Le Département de I’Ain émet un avis favorable sur cette modification n°2 du
PLU de Villars-les-Dombes.

\

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations les meilleures.

; L,« < b) Le Président
/ Pour | ident et par délégation,

Le Vice-présid ¢ de la unlisation et

BP 10114 - 01003 Bourg-en-Bresse Cedax
wO47432%2 32

wwwealntr
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Oe | mairie @mairie vilars les dombes org <raairie Bmakie-villars-des-Sambes.org>
Crrvoyd : vendred! § octobre 2025 10:23 |
A s mave@vilars les-dombes Ir, ‘Carcle Goyer' <dgs@vitars tos dombes frs

Objet 1 TR: Madication N'2 du PLU

Contact

De : Mairie de Marlleus

Ervond 1 jeud 2 outobee 2025 1558
At malre «

Objet ; TR : ModAcation N'2 du PLU

Bor jowr,

Le Maire de Marlieux a bien réceptionnd le courrier de Monsieur LARRIEL, Maire de Villars-les-Dombes, concernant & notification du dostie* de medification N2 du
de Villars-ler-Dombes.

IWindigque ne pas ivoir dobiervations & faire wor ce dossier.
Cordialement,

Dominique d'AMEIDA

Mavio do Martioux

1, place de [0 Malie

01240 MARLIEUX
T :04.74,42.80.30
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Mission régionale danorité environnermentale
Auvergne-Rhéne-Alpes

Avis conforme de la mission régionale d'autorité
environnementale sur la modification n°2 du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Villars-Les-Dombes (01)

Avis n® 2025-ARA-AC-3918

Avis conforme délibéré le 19 aot 2025
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Avis conforme rendu en application du deuxiéme alinéa de I'article R.104-33 du
code de l'urbanisme

Ls mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Auvergne-Rhone-Alpes de lnspection générale
da lenvironnement et du développement durable (lgedd), qui en a délibéré le 19 aodt 2025 sous la
coordinstion de Jean-Pierre Lestollle, en application de sa décision du 17 décembre 2024 portant exercice
de l= déléaation prévue 3 larticle 18 du décret du 20 aolt 2022 portant création et organisation de ['igedd
modifié par Farticle 5 du décret n* 2023-504 du 22 juin 2023, Jean-Pierre Lestoille attestant qu'aucun intérét
partculler ou éément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son
impartialié dans lavis @ donner sur le projet qui fait l'objet du présent avis conforme.

Vu s directive n“2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative 3 févalkuation
des incidences de certaing plans &t programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le code de lNurbanisme, notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa ;

Vu e décret n"2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
Fenvironnement & du développement durable » a la dénomination « Conseil général de l'environnement et

Ou développement durable » ;

Vu le dacret n"2022-1165 du 20 sodt 2022 portant création et organisation de linspection générale de
l'environnement et du développement durable modifié par le décret n® 2023-504 du 22 juin 2023 ;

Vu lamété du ministre de I transition écologique ¢t de la cohésion des teritoires du 30 aolt 2022 portant
approbation du réglement inlérieur de linspection générale de I'environnement et du développement
durable ;

Vu les amdlés ministénels portant nominstion des membres des missions régionales d'sutorité
environnementsle de MNinspection générale de lenvironnement et du développement durable (MRAe) en date
des 9 féwnier 2023, 4 awnl 2023, 19 juillet 2023, 22 février 2024, 6 juin 2024, 28 aolt 2024, 20 septembre
2024, 3 décambre 2024 &t 10 avril 2025 ;

Vu e reglement inténeur de l= mission régionale d'autorité environnementale (MRAeg) Auvergne-Rhéne-
Alpes (ARA) adopté le 13 octobre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu la demande d'avis enregistrée sous le n*2025-ARA-AC-3918, présentée le 20 juin 2025 par la commune
de Villars-Les-Dombes (01), relative a la modification n”2 de son plan local d'urbanisme (PLU) ;

Vu Is contribution de 'sgence régionale de santé (ARS) en date du 21 juillet 2025 ;

Mission régonale d'autoritd emvironnamentale Auvergne-Rhdane-Alpes
madification n*2 du plan local durbanisma [PLUMe i commune de Villars-Les-Dombes (01)

Avis conforme du 19 300t 2025
page 4 x5
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Considérant que la commune de Villars-Les-Dombes (01) compte 5 059 habitants en 2022 (Insee), fait
partie de la communauté de communes « Dombes Sadne Vallde » et du Scot « Val de Sadne - Dombes »*
qui la classe au sein des « pdles de bassin de vie »

Considérant que le projet de modification n*2 du PLU a pour objet :

*  d'ouvrir partiellement & l'urbanisation une zone 2AL (secteur rue du Bugey) pour limplantation d'une
casame du service départemental d'incendie et de secours de FAin (SDIS 01) qui se substituera 4 la
caserne actuelle du centre-ville (rue de Dombes), ce qui nécessite de ;

o modifier le réglement graphique afin de reclasser en zone TAUE une partie (1,24 ha) de la zone
2AU (d'une superficie totale de 4 4 ha) ;

@ créer dans le réglement écrit une section spécifique pour les ragles de la nouvelle zone 1AUE ;

o madifier forientation d'aménagement et de programmation (OAP) existante sur la zone 2AU |

* de modifier des dispositions du réglement écrit afin

o dimposer en zone UA, UB et UC que les piscines soient implantées avec un recul minimal de
3 m par rapport aux voles publiques ou privées ot aux imites séparatives ;

o d'augmenter en zone UA, UB et UC la hauteur maximale des cidtures de 1,70 ma 1,80 m ;

o davtoriser en zone UC qu'une seule annexe inféreure & 20 m* puisse étre implantée &
Falignement des voies publiques ocu privées et des limites séparatives |

Considérant les caraciénstiques du lemitoire concemé, notamment k3 2one ouverte 3 Nurtanisation |
* ausende:

° deux emplacements réservés du PLU (n*10 et 11) dédids & lNaccued o équipements &t du SDIS

= |2 zone naturelle dintérét écologique, faunistique et floristique (Znieff) de type Il n° 820003785,
« Ensemble formé par ks Dombes des étangs et sa bordure onentals forestiére » ;

o dun secleur longé par la RD304 au sud de lenveloppe urbaine du bourg, qui accuelie une
partie d'un camping en fin dexpioitation, ainsi qu'un ancien captage d'eau ef son chiteau deau
qui ne sont plus utiisés pour Nalimentation en eau potable depuis 2020° |

* andehors:

© des stes Natura 2000 (n*ERS212016 / FRE2016835) ¢! Ramsar (n"2500) « La Dombes », de Ia
Znie® de type | n"820030608. « Flangs de b Dombes », de zones humides ou de comidors
écologiquas et d'espaces perméables relais identiiés dans le Schéma régional d'aménagement,
de développement dursble et d'égailé des terriloires (Sraddet) Auvergne-Rhine-Alpes ;

® du pénmétre de protection des monuments historiques (MH) commun 3 lEglse de Ia Nativité
(mscrite aux MH) et 2 Iz Motte fSodale (classée aux MM) ©

° de bl secteur concemé par e passage dune canalisation de tansport de matiéres
dangereuses (TMD) et Ia présence dinstallations classées pour k3 protection de lenvironnement
(ICPE), de sites Basias ou de sols pollués ;

1 ummwmmuoomououaumvuuSmnzozo-umuoamm'ma-rmm.n.
viconnemantale n"2018-ARA-ALIPP-A03 du 22 octobre 2019,

2 La dermidre rdvision du PLU a été approuvie le 7 novembre 2017 et a fait l'objet do I'avis do I'Auteritd environne -
mentale a22017-ARA-AUPP-00272 du 11 juillet 2017.

3 L'abandon de lNexploitation do ces structures et l'abrogation du périmétre de protection du captage ont fait I'objet de
Farrdtd préfocioral du 20 juiliel 2024,

Mission régionale d'autoritd environnementale Auvergre fthdnre Alpas
madification n*2 &y plan local d'urbervsme (PLL)de la commune de Wilars-Les-Dombes (01)

Avis condorme du 19 scde 2025
page 1 sur S
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Considérant en matiére d'anifcialisstion des sols :
» les dispositions modifiées de 'OAP distinguant la zone 2AU (urbanisable & long terme) de I zone
1AUE (urbanisable immédiatement) ;
+ = superficie réduite de ka zone 1AUE et son caractére déja partiellement artificialisé
= les justifications démontrant I'absence de secteur alternatif immédiatement constructible (zones U ou
1AU) pour implanter une nouvelle caserne du SDIS ;

Considérant en matiére de milieux naturels
« I3 situation de la zone 1AUE en dehors des périmétres d'inventaire ou de protection les plus
sensibles existants sur la commune ;
« les dispositions nouvelles du réglement (zone 1AUE) qui impesent que !
o les espaces lbres de toute construction représentent au minimum 30 % de lunité fonciére et
dolvent &tre composés d'espaces verts de pleine terre sur au moins 50 % de leur superficie |
¢ le défrichage des haies et boisements rivulaires est interdit et la coupe des arbres est autorisée
uniquement si elle ne compromet pas la pérennité des hales ou boisements ;
= |a préservation des arbres existants 4 grand développement est priorilaire et tout abattage de ce
type d'arbra doit étre compensé par deux arbres & moyen ou grand développement ;
= les essences indigénes sont & favoriser dans [a plantation des sujets isolés, haies et bosquets |
» les dispositions modifides de TOAP qui identifient comme étant & préserver I'shignement de trois
platanes en bordure de la RD204 et les haies bocagéres aux limites du site de ia zone 1AUE |

Considérant en matiére de déplacemants, de nuisances sonores et de qualité de l'air
« los dispositions modifiées de 'OAP imposant :
¢ de prévoir une nouvelle desserte spécifique pour la zone 1AUE, depuis la RD904 et dans I'axe
de la rue du Hult mai 1945 afin de faciiter le fonctionnement du futur centre d'incendie et de
secours, notamment le départ des engins en ntervention, el pour permetire une connexion
potentielle avec ka zone 2AU qui disposera de son accas propre |
o de prendre en compte le réaménagement du carrefour & Fangle de la rue du Huit mai 1945 et de
Ia RDS04 afin de sécuriser les déplacements |
« labsence de référencement de la RD904 au sein du classement sonore des infrastructures routiéres
du département de I'Ain’ ;
« La situation de la zone 1AUE au sein d'un secteur considéré comme « préservé » en matiére de
qualité de l'air et de nuisances sonores selon le site ORHANE |

Considérant en matiére d'eau potable et d'assainissement des eaux usées que la nouvelle caseme du
SDIS qui sera implantée dans la zone 1AUE a pour vocation de remplacer la caserne existante du bourg et
n'induira donc pas d’augmentation notable de la consommation d'eau et des rejets d'efMuents |

Considérant que les évolutions de la modification n*2 du PLU portant d'une part sur Fouverture &
fubanisation de Ia zone 1AUE et d'autre part sur les modifications du réglement écrit relatives & la hauteur
des cldtures et sux modalités d'implantation des annexes et piscines ne sont pas susceplibles d'impact
significatif sur l'artificialisation des sols, la bicdiversité et les milieux naturels, le patrimoine paysager et bat,
fair, l'eau, l'assainissement, les risques et les nuisances |

4 Ce classement 3 §88 mis-3-jour par amité préfectoral du 20 novembee 2023

Mission régionale d'autarité envirannemantale Auvergne-Rhéne-Alpes
madification n*2 du plan local d'urbanisme (PLU|de la commune de Wiars-Les-Dombes (01)
A conforme du 19 acdt 2025 _
page dsurS
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mwwwafmduhmmnrhpcmmmw.dn
mmmummmmohmmpmmm.bmm
mmmmmummmmahmmamoommn n'est pas
suscopible d'avor des incidences notables sur fenvironnement et sur la santé humaine au sens de 'annoxe
labmmmmemz?m:omm;

Rend l'avis qui suit :

ummmmphnhwauW(mdoumma\nmmuwm(m) n'est pas
susceplible d'avolr des incidences notables sur Fenvironnement et sur la santé humaine au sens de Fannexe
Il do ls directive 200142/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur lenvironnement | elle ne requiert pas la réalisation d'une évaluation environnementale.

Conformément aux articles R 104-33, R.104-38 et R 104-37 du code de Furbanisme, au vu du présent avis,
{ revient @ la personne publique responsable du projet de modification n*2 du plan local d'urbanisme (PLU)
de prendre la décision & ce sujet et d'en assurer la publication.

uMMMMNMJMwaamidWMdu public,
L'avis est mis en igne sur le site internet de Fautorté environnementale.

Pour la mission régionale d'autorité
environnementale Auvergne-Rhdne-
Alpes et par délégation, son membre

_Di Signature numérique de
Jean-Pierre o o £

LESTOILLE jean-plestoille

. .. Date:2025.08.19
jean-p.lestoille 11011 s0200

Jean-Pierre Lestoille
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7.b. Les délibérations et arrétés

» Délibération du conseil municipal du 09/07/2024 d’instauration du sursis a statuer.

» Délibération du conseil municipal du 30/09/2025 de ne pas soumettre a évaluation environnementale la modification
N°2 du PLU.

» Deélibération du conseil municipal du 25/03/2025 de justification de I’ouverture partielle & 1’urbanisation.
» Arrété modificatif du maire du 29/10/2025 concernant 1’ouverture de 1’enquéte publique.
» Registre des arrétés du maire du 07/11/2024 concernant le sursis a statuer.

» Registre des arrétés du maire du 15/04/2025 concernant la prescription de la modification.
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AN z z 3 - 5
ey DELIBERATION DU 007510104436 208407 0-20467D041-DE
Date de télétransmission : 10/07/2024

C 0 N S E I I_ M U N I c I PA L Date de réception préfecture :'1‘0‘{05/(2)022307[)041

L'an Deux Mil vingt-quatre le 9 Juillet, le Conseil Municipal de Villars les Dombes, diment convoqué, s’est réuni en

Département de 'Ain - sassjon ordinaire en salle du Conseil Municipal sous la présidence de M. Pierre LARRIEU, Maire.
Arrondissement Bourg

en Bresse Monsieur Michel MACON a été élu secrétaire de séance.
VILLARS LES

DOMBES
Date de la séance :

9 Juillet 2024 PRESENTS : P. LARRIEU - F. MARECHAL- |. DUBOIS - M. BIELOKOPYTOFF - A. MARTIN - M. MACON — E. JACQUAND —
V. PEYROL- C. VALET-J. BERTHET - D.VENET - A. DUPERRIER — D. FROMENTIN - L. VIOLA -J.SAINT PIERRE - |. VAURES
-S.ROGNARD -S. GUEDON - J. LIENHARDT- F.CANARD — S. BAUDIN-

Nombre de
conseillers
En exercice : 27
Présents : 20
Absents : 7
Votants 126

ABSENTS :

S. CLOUPET a donné pouvoir a C. VALET

M.A ROUX a donné pouvoir a P. LARRIEU
F. JANET a donné pouvoir a F. MARECHAL

Date de la C. SEMINARA a donné pouvoir a V. PEYROL
convocation : P. NOBLET a donné pouvoir a J. LIENHARDT
3 Juillet 2024 D. SEBAI a donné pouvoir a M.BIELOKOPYTOFF
S. ROGNARD

Domaine
gofmf”’sltm“o” OBJET : INSTAURATION D’UN SURSIS A STATUER DANS LE CADRE DE LA PRISE EN CONSIDERATION DU PROJET
P:gfn;; D’AMENAGEMENT DU CENTRE ET DES ENTREES DE VILLE
Contre :
Wbstention :

La commune souhaite mener une étude urbaine afin de redynamiser sa centralité, requalifier ses
entrées de ville et définir un projet d’aménagement global et cohérent assurant un
développement urbain structuré et maitrisé. En effet, elle constate actuellement une
augmentation de la pression fonciére liée a sa proximité a la métropole lyonnaise et
I'agglomération burgienne, qui plus est, dans un contexte législatif plus contraignant en matiére
de consommation fonciére et d’artificialisation des sols. Cette pression menace de désorganiser
le tissu urbain actuel, empéche la commune d’y voir clair en termes de croissance démographique
et de besoins en équipements, et questionne fortement sur la capacité des réseaux a supporter
une densification anarchique et non maitrisée.

La commune souhaite ainsi mener une réflexion globale sur son développement futur et les
opportunités de recomposition urbaine avec pour objectifs :

- de renforcer la centralité de la commune ;

- de prioriser les sites de projets et de structurer la densification ;

- de garantir une cohérence architecturale et urbaine ;

- de renforcer I'accessibilité aux commerces et équipements ;

- de mener une réflexion sur les équipements publics nécessaires a I'accompagnement du
développement de Villars-les-Dombes, que ce soit en matiére d’équipements d’infras-
tructures (voirie, assainissement, réseaux divers, espaces publics...), que d’équipements
de superstructures (écoles, équipements collectifs...).

Le projet d’'aménagement du centre et des entrées de ville vise dans la durée a :

- mettre en ceuvre une étude préalable permettant de définir un projet global et cohérent ;

- définir les modalités de densification résidentielle ;

- penser des espaces publics structurants ;

- réfléchir sur la vitrine urbaine depuis les grands axes routiers ;

- conserver des espaces interstitiels et poumons verts dans les zones urbanisées.
L'objectif de la présente délibération est d’instituer un outil permettant de préserver, dés a
présent, des conditions de développement organisées et qualitatives du centre et des entrées de
ville.
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Acousé de on cture
001-2101 20240710-2024070041-DE
Dale de thkransmission : 1007/2024

Dale de récaption pridecture : 10072024

Il est donc proposé au Conseil Municipal I'adoption d’un périmeétre de prise en considération du
projet d'aménagement ci-dessus évoqué, conformément aux dispositions de I'article L 424-1 3°
du Code de I'Urbanisme.

Ce périmetre est institué pour une durée de 10 ans et permet de surseoir a statuer aux demandes
d'autorisation d’urbanisme, lorsque des travaux, constructions ou installations envisagés sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation du projet
d’'aménagement du centre et des entrées de ville.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si la présente délibération de prise en considération
a été publiée avant le dépdt de la demande d'autorisation.

Le périmétre est précisément défini par le plan annexé a la présente délibération.

La présente délibération fait l'objet d’un affichage et d’'une publicité spécifique mentionnant les
lieux ou le dossier peut étre consulté, en application des dispositions de I'article R 424-24 du Code
de I'Urbanisme, soit un affichage pendant un mois en mairie et une publication dans un journal
diffusé dans le département de I'Ain.

Le périmétre figurera en annexe au PLU, conformément a l'article R 151-52 13° du Code de
I'Urbanisme.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré a I'unanimité:

- Prend en considération le projet d'aménagement du centre et des entrées ville et I'étude
urbaine a mener pour le définir sur le périmétre annexé a la présente délibération ;

- Décide que la procédure du sursis a statuer pourra étre appliquée a toute demande
d’autorisation de travaux, construction ou installation a I'intérieur dudit périmeétre ;

- Précise que ce périmétre d'étude fera I'objet de mesures de publicité, conformément a
I'article R 424-24 du Code de I'Urbanisme et figurera en annexe du PLU en application de
I'article R 151-52 13° du méme Code ;

- Autorise le Maire a mettre en ceuvre la présente délibération et I’habilite a signer tous
les documents s’y rapportant, ainsi que les arrétés individuels instaurant les sursis a sta-
tuer au cas par cas.

Vu pour rester annexé & mon arréte
n* 2811A210CG du 7/11/2024

Le 10 Juillet 2024,
Le Maire, P

Pierre %IEU
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Département de I'Ain
Arrondissement
Bourg en Bresse

Accusé de réception en préfecture
001-210104436-20251010-202509D0050-DE
D: élé ission : 10/10/.

ate de télétransmission : 10/10; %3&250900050

Date de réception préfecture : 10

DELIBERATION DU

CONSEIL MUNICIPAL

L'an Deux Mil vingt-cing le 30 septembre , le Conseil Municipal de Villars les Dombes, diment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire en salle du Conseil Municipal sous la présidence de M. Pierre LARRIEU, Maire.

VILLARS LES Monsieur Michel MACON a été élu secrétaire de séance.
DOMBES

Date de la séance :

30 septembre PRESENTS : P. LARRIEU - . DUBOIS - M. BIELOKOPYTOFF - A. MARTIN - M. MACON — C. VALET-J. BERTHET - A. DUPERRIER

2025 —D. FROMENTIN - L. VIOLA — F. JANET - V. PEYROL — |. VAURES — C. SEMINARA —J. LIENHARDT — F. CANARD - S. BAUDIN- P.

Nombre de NOBLET
conseillers
Enexercice: 27 ~ ABSENTS:
Présents : 18 F MARECHAL a donné pouvoir a A. MARTIN
Absents : 2 E.JACQUAND adonné pouvoir a F. JANET

Votants 125

M.A ROUX a donné pouvoir a P. LARRIEU
D. VENET a donné pouvoir a J.BERTHET

Date de la S. ROGNARD a donné pouvoir a S. GUEDON (absent)
convocation : J. SAINT-PIERRE a donné pouvoir a C. VALET
24 Septembre S. CLOUPET a donné pouvoir 8 M. MACON
2025 D. SEBAI a donné pouvoir 4 V.PEYROL
IDomaine S.GUEDON
Urbanisme
Pour : 25
Contre :
Wbstention :
MODIFICATION N°2 DU PLU : DECISION DE NE PAS SOUMETTRE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLAN

LOCAL D’URBANISME A EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

M. le Maire rappelle que le projet de construction d’une caserne du SDISO1 sur les parcelles BCO036 et BCO038
rue du Bugey nécessite une modification du PLU, afin d’ouvrir partiellement a I'urbanisation la zone 2AU. Le
PLU de Villars les Dombes est concerné par Natura 2000, une ZNIEFF, et des zones humides. Aussi, conformé-
ment a I'article R104-11 du code de I'urbanisme, la modification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Villars
les Dombes a fait I'objet d’un examen au cas par cas par I'autorité environnementale pour déterminer s’il est
nécessaire ou non de réaliser une évaluation environnementale de cette procédure. Par avis n°2025-ARA-AC-
3918, la Mission Régionale d’Autorité Environnementale a décidé que la modification n°2 du PLU n’est pas
soumise a évaluation environnementale. En application de 'article R. 104-33 du code de I'urbanisme, et au vu
de I'avis conforme de I'autorité environnementale sur I'examen au cas par cas, il est proposé au Conseil muni-
cipal de poursuivre la procédure de modification n°2 du PLU sans réalisation d’évaluation environnementale.

VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L153-41 ;

VU la délibération n°202503D0011 en date du 25 mars 2025 justifiant de l'utilité de I'ouverture a I'urbanisation
de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) du PLU, conformément a I'article L. 153-38 du code de I'urbanisme ;

VU l'arrété du maire en date du 15 avril 2025 engageant la procédure de modification de droit commun n°2
du Plan Local d’Urbanisme ayant pour objets :

. L'ouverture partielle a 'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) localisée au Sud de I'en-
veloppe urbaine pour permettre I'implantation d’une caserne de pompiers. Ce projet vise a compléter I'offre
d’équipements publics en réponse aux besoins a venir sur lacommune. Le site d'implantation retenu concerne
la parcelle BC 0036 (superficie de 5 542m?), et une partie de la parcelle BC 0038 (superficie d’environ 2 500m?).
Ces parcelles sont identifiées comme emplacements réservés (ER 10 et ER 11) au PLU dont les objets respectifs
sont « équipements » et « SDIS » ;

. L’ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU s’accompagnera notamment de la création d’une zone
1AU et d’une orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) pour permettre la réalisation et I'enca-
drement qualitatif du projet a venir ;

. La modification de dispositions reglementaires relatives aux annexes, aux piscines et aux clotures ;
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Accush de récepiion en préleciure
001-210104435-20251010-202503D0050-DE
Date de téiétransmission : 10/10/2025

Date de récaption pradecture : 10/10/2025

VU l'article R104-12 3° du code de |'urbanisme qui prévoit que certaines procédures de modification de PLU
font I'objet d’'un examen au cas par cas par l'autorité environnementale pour déterminer s'il est nécessaire de
réaliser une évaluation environnementale de la procédure ;

VU l‘article R104-33 du code de |'urbanisme qui prévoit que la personne publique responsable du projet
prenne une décision relative a la réalisation ou non d’une évaluation environnementale, au vu de I'avis con-
forme de l'autorité environnementale sur I'examen au cas par cas de la procédure ;

VU ["article R104-36 du code de |'urbanisme qui prévoit que la décision mentionnée a |'article R104-33 du
méme code soit prise par le conseil municipal compétent en matiére d'urbanisme lorsque le PLU est modifié ;
VU les conclusions de I'auto-évaluation réalisée dans le cadre de I'examen au cas par cas prévu par |'article
R104-12 3° relative a la modification de droit commun n°2 du Plan Local de I'Urbanisme ;

VU l'avis de I'autorité environnementale en date du 19/08/2025 selon lequel, la modification de droit commun
n°2 du plan local d'urbanisme n’est pas soumise a évaluation environnementale.

CONSIDERANT que la procédure de modification de droit commun n°2 du PLU entre dans le champ d'applica-
tion des articles R104-12 3° et R104-33 du code de |'urbanisme ;

CONSIDERANT gue le conseil municipal est compétent pour prendre la décision relative a la réalisation ou non
d’une évaluation environnementale au vu de I'avis conforme de I'autorité environnementale ;

CONSIDERANT que I'autorité environnementale dispense la procédure de modification de droit commun n*2
d’évaluation environnementale ;

Aprés avoir entendu I'exposé du maire et en avoir délibéré, le conseil municipal décide a I'unanimité

- De poursuivre la procédure de modification de droit commun n®2 du Plan Local d’Urbanisme sans la
soumettre a évaluation environnementale.

- D'autoriser Monsieur le Maire, ou ses représentants en charge de 'aménagement et de I'urbanisme,
a signer tout document et accomplir toute formalité de mise en ceuvre de cette décision.

Le 8 Octobre 2025,
| Le Maire,
Pierre LARRIEU
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DELIBERATION DU

CONSEIL MUNICIPAL

Lan Dews Mil vingt-cing le 25 Mary, be Consell Municipel de Vilars les Dombes, ddment convoqud, 'est réunl en
session ordingire en salle du Comsed Muncipal sous lo présidence de M. Plerre LARRIEU, Maire.

Monsieur Michel MACON 3 €28 60 secrétave de arce.

PRESENTS : P LARRICU - F MARICHAL- | DUSOS - A MARTIN « M. MACON = £, JACQUAND = C, VALET- ),
BOATHET - D VENET - A DUPERRIN - L VIOLA « F JANET - L SAINT PIERRE - |. VAURES = §, CLOUPET - §,

ROGNARD ~ C. SEMINARA- S GUIDON- | ENSARDT - P NOBLET -~

ABSENTS .

M. BIELOKOPYTOFF » donné pouvolr 3 F MARECHAL
M.A ROUX » donné pouvair 3 P LARRIEY

V. PEYROL & doomé pourvair 3 L DUBOS

D. SEAN a donné powvor 3 M. MACON
F.CANARD & doneé pouvoir & ). UENHARDT

S BALUDIN 2 donné pouvarr 3 P NOBLET

D. FROMENTN

ZONE 2AU [SECTEUR RUE DU BuGEy parciLE BCOO3S £7 BCO03S) oy PLU

VU le Code de FUrbanisme ot notamment les articles L.153-36, L.153-37 et L. 15341 ;
VU la délibération n* 201704D032 en date du 04 Avril 2017 approuvant le PLU ;

VU la délibération n* 2021050026 en date du 11 mai 2021 approuvant la modification n°1
du PLU ;

VU I'arrété préfectoral du 29 Juillet 2024 et son annexe déclarant Fabandon de I'exploitation
des puits de captage d'sau potable de Montrottier et des Autiéres et la levée des servitudes
d’utilité publiques liées, sur la Commune de Villars les Dombes ;

VU larrété du Maire n“AG202408A149CG du 21 200t 2024 déclarant la mise 3 jour n* 1 des

annexes du PLU ;

Vu Farrété du Maire n* AG202411A210CG du 7 Novembee 2024 déclarant la mise 3 journ® 2
des annexes du PLU

Considérant qu'aux termes de I"article L. 153-38 du code de I'urbanisme « Lorsque le projet
de modification porte sur l'ouverture 3 l'urbanisation d’une zone, une délibération motivée
de l'organe délibérant de létablissement public compétant ou du conseil municipal justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore Inexploitées dans
les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones » ;

Considérant que « lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant 3 la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions 3 implanter dans I'ensemble de cette
zone, son ouverture 3 lurbanisation peut &tre subordonnée 3 une modification ou & une

révision du plan local d'urbanisme. » ;

1. Dispositions actuelles du PLU
La commune de Villars-les-Dombes dispose, dans son PLU, d’une zone 2AU (44 117 m?, soit
4,4 ha) localisée au Sud de l'enveloppe urbaine dans le secteur de la rue du Bugey. Cette zone
b urbaniser est partiellement concernée sur environ 12 400 m? par deux emplacements
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réservés (ER 10 BCOO36 et ER 11 BC 0038) au PLU dont Tés 0 TESpECLils S0
« équipements » et « SDIS » (Service départemental d’incendie et de secours).

Louverture a l'urbanisation de cette 2one 2AU est conditionnée par la levée des périmétres
de protection des puits de captages et les servitudes d'utilité publiques assoclées, désormais
effective depuis I'arrété préfectoral du 29 juillet 2024.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, rappelle et cible,
dans sa carte de synthése, la 20ne 2AU de la rue du Bugey pour « conforter le rayonnement
de Villars-les-Dombes : en permettant la réalisation des projets de renouvellement et
d"équipements ». En outre, la carte intégre le site dans un « espace préférentiel de
développement favorable & une intensité de la trame urbaine et 3 la mixité
(habitat/économie/équipement), »

Enfin FOrientation dAménagement et de Programmation (OAP) « Secteur Captage » du PLU
vient préciser la vocation d'égquipement du site par l'accueil potentiel d’un projet du SDIS sur
I3 partie Quest,

2. Justification de 'ouverture & 'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey)

La commune de Villars-les-Dombes souhaite permettre Fimplantation d'une caserne de
pompiers sur la partie Ouest de la 20ne 2AU située rue du Bugey. Ce projet s'inscrit
pleinement dans le projet de territoire communal défendu lors de I'approbation du PLU par
délibération du conseil municipal en avril 2017.

Ce projet entend répondre aux besoins croissants du Service départemental d'incendie et de
secours du département de I'Ain (SDIS 01), sur un espace d'intervention intégrant I'ensemble
du quart Sud-Ouest du département (groupement Dembes). Le nouveau centre d'incendie
et de secours (CIS) de Villars-les-Dombes permettra, entre autres, de se substituer 3 la
caserne du centre-vilie {rue de Dombes) dont les conditions de fonctionnement devenues
obsolétes et insatisfaisantes, ne trouvent pas de solutions d'amélioration sur le site.

Pour rappel, les principales fonctions du SDIS sont les suivantes :
- Prévention et évaluation des risques de sécurité civile ;
- Préparation des mesures de sauvegarde et d'organisation des moyens de secours ;
- Protection des personnes, des animaux, des biens et de l'environnement ;

- Secours d'urgence aux personnes victimes d'accidents, de sinistres ou de catas-
trophes ainsi que leur évacuation ;

= Prévention et éducation auprés du public ;

- Formation et entrainement des personnels du SDIS, sapeurs-pompiers profession-
nels et volontaires.

Le site ciblé est partiellement occupé par le camping du « Nid du Parc » dont la fin
d'exploitation est prévue pour la fin de 'année 2026. Par ailleurs, le chiteau d'eau et le puit
de captage présents aujourd’hui ne sont désormais plus mobilisés pour les besoins en eau
potable.

La localisation géographique du site en entrée de ville est stratégique pour le
fonctionnement futur du nouvel équipement, les engins en intervention étant i proximité
de la RD 904, et RD 83,

Par ailleurs, compte tenu des besoins programmatiques du projet se traduisant par un peu
moins d'un hectare de foncier non bati, il est Impossible de réaliser 'équipement ailleurs sur
la commune. Les capacités d'urbanisation actuelle du PLU sont insatisfaisantes :
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- Dans les 20nes urbanisées (zones urbaines U), le tissu urbain ne permet d’entrevoir
aucune opportunité, que ce soit en dent creuse encore Inexploitée ou en recyclage
foncier ;

- Dans les zones & urbaniser ouvertes a I'urbanisation {zones 1AU}, 'unique zone 1AU
du PLU est réservée 3 l'extension de |a zone d'actlvités économiques de la Tuilerie ;

- Dans l'unique autre zone 3 urbaniser destinée & &tre ouverte A I'urbanisation aprés
modification du PLU {zone 2AU}, le secteur de Chaffaud (environ 1 hectare) est des-
tiné & une programmation résidentielle. En outre, sa localisation de |'autre coté de
la voie ferré nécessite le franchissement d'un passage & niveau pour les engins én
intervention afin de rejoindre la RD 1083,

La Commune a Ientidre maitrise foncitre des emplacements réservés n"10
[« équipements o) et 11 {« SDIS »).

D’un point de vue plus opérationnel, 'ouverture 3 'urbanisation d'une zone oblige la collec-
thvité 3 apporter les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement 3
la périphérie immédiate de la zone avec une capacité suffisante pour desservir les construc-
tions prévues. En l'occurrence :

- Larue du Bugey, qui jouxte le site, est dimensionnée pour permettre laccessibilité
du projet ;

- Le raccordement aux réseaux d’eau potable et d'électricité ne nécessite aucune ex-
tension du fait de la présence du puit de captage des Autiéres et du chiteau d'eau ;

- Plusieurs tétes de réseaux du systéme d'assainissement collectif se situent & prowi-
mité, dont une @ moins de 100 métres du site, proche de I'angle de la rue du Huit
Mai 1945 et de |a rue du Onze Novembre 1918, Une extension est donc & prévoir ;

= Les mesures seront prises pour assurer une gestion optimale des eaux pluviales.

En conclusion, Fouverture & lurbanisation de la zone nécessite une procédure de
modification du PLU qui permettra d’ouvrir partiellement & F'urbanisation la zone 2AU
parcelle BCOO36 et BC 0038 (secteur rue du Bugey), de réaliser une orientation
faménagement et de programmation (OAP), afin d'encadrer le développement et garantir
ine certaine qualite urbaine, architecturale, environnementale et paysagére. Les réglements
berit et graphique du PLU seront également modifiés, en cohérence avec le projet d'accueil
Fun centre d'incendie et de secours du SDIS 01,

| 1a suite de la présente délibération, la modification n*2 du PLU sera engagée par arrété de
Aonsieur le Maire qui détaillera le contenu at le déroulement de la procédure.

@ consell municipal aprés en avoir délibéré & 'unanimité :

= Approuve, su vu des motifs invoqués, la justification de Fouverture partielle & ur-
banisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey parcelles BC 0036 et BC 0038) du
PLU en vue de la construction d'une caserne de pompler du SDIS 01,

- Décide de procéder & la modification n* 2 du PLU

= Donne d M, le Maire tout pouvolr pour mener d terme ce projet de modification,

Le 28 mars 2025 [
eaie, (g
Pierre LARRIEU
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i Accusé de réception en préfecture
TERRUONE FRAGARE 001-210104436-20241108-AG202411A210CG-AR
Date de télétransmission : 08/11/2024

DEPARTEMENT DE L'AIN Date de réception préfecture : 08/11/2024

VlLLAF:\lAILF:EI:gEMBEs REAGI’STRE DES
1880y ARRETES DU MAIRE

@ OBJET : Mise a jour n°2 du Plan Numéro :

Local d’Urbanisme AG202411A210CG
Date : 07/11/2024

Le Maire de la Commune de VILLARS-LES-DOMBES (Ain),

- Vule Code de I'urbanisme, notamment ses articles R 151-52 13° et R 153-18 ;

- Vula délibération du conseil municipal du 7 novembre 2017 approuvant le plan local d’urbanisme
(PLU);

- Vula délibération du conseil municipal du 11 mai 2021 approuvant la modification n°1 du PLU ;

- Vula délibération du conseil municipal du 9 juillet 2024 instaurant un sursis a statuer dans le cadre
de la prise en considération du projet d’aménagement du centre et des entrées de ville ;

ARRETE

ARTICLE1:
Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Villars les Dombes est mis a jour a la date du présent
arrété. A cet effet, les annexes du Plan Local d’Urbanisme sont modifiées comme suit :

- Ajout de la délibération du Conseil Municipal n°® 202407D041 du 9 Juillet 2024 et son annexe,
instaurant un sursis a statuer sur le périmétre défini au plan annexé.

ARTICLE 2 :
Le dossier de mise a jour est tenu a la disposition du public en mairie, au service urbanisme, aux jours
et heures d’ouverture au public.

ARTICLE3 :
Le présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois.

ARTICLE4 :
Monsieur le Maire et Madame la Directrice Générale des Services sont chargés, chacun en ce qui les
concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera transmis a Mme la Préfete de I'Ain.

Villars les Dombes, le 7RjememaaEIzy
LE MAIRE

Pierre LARRIEU
LE MAIRE o

Affiché en mairie le : 8/11/2024
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Accusé de réception en préfecture
001-210104436-20251030-UR202510A224CB-Al

Date de télétransmission : 30/10/2025
b 2 ‘_4 Date de réception préfecturba)te/ZOZS
Objet . ARRETE MODIFICATIF D’OUVERTURE ET Numéro
D’ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE DE LA UR202510A224CB
) . MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE
Département de I'Ain LA COMMUNE DE VILLARS LES DOMBES

Arrondissement Bourg en Bresse
Commune de Villars les Dombes

Le Maire,

VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L153-41 ;

VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L123-1 a L123-19 et R123-1 4 R123-27,
VU la délibération n°® 201704D032 en date du 04 Avril 2017 approuvant le PLU ;

VU la délibération n® 202105D026 en date du 11 mai 2021 approuvant la modification n°1 du
PLU;

VU la mise a jour n°1 du PLU en date du 21/08/2024 ;

VU la mise a jour n°2 du PLU en date du 07/11/2024 ;

VU la délibération n°202503D0011 en date du 28 mars 2025 justifiant de I'ouverture partielle
a 'urbanisation de la zone 2AU ;

VU l'arrété N°AG202504A082CG en date du 15 avril 2025 engageant la modification du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune ayant pour objet :

¢ L’ouverture partielle a 'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) localisée
au Sud de l'enveloppe urbaine pour permettre l'implantation d'une caserne de
pompiers ;

e L’ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU s’accompagnera notamment de la
création d’une zone 1AU et d'une orientation d’aménagement et de programmation
(OAP) pour permettre la réalisation et I'encadrement qualitatif du projet & venir ;

¢ La modification de dispositions réglementaires relatives aux annexes, aux piscines et
aux clotures.

VU l'avis conforme de la mission régionale d’autorité environnementale N°2025-ARA-AC-
3918 en date du 18/08/2025 ;

VU la délibération n°202509D0050 en date du 08 octobre 2025 décidant de ne pas soumettre
la modification de droit commun n°2 du PLU a évaluation environnementale ;

VU l'ordonnance N° E25000181/69 en date du 17/10/2025 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Lyon désignant Monsieur PROTSENKO Michel en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur PELLIZZARO Florent en qualité de commissaire
suppléant,

VU les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique,

VU la nécessité d’annuler et de remplacer 1'arrété N°UR202510A212CB relatif a I'ouverture
d’enquéte publique en raison d'une erreur dans les dates de disponibilité du commissaire
enquéteur ;

ARRETE

ARTICLE1:

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU de la commune
de Villars les Dombes, pour une durée de 31 jours du 17 novembre 2025 au 17 décembre
2025 a 17h.

ARTICLE2:
L’autorité compétente responsable du plan est Monsieur Pierre LARRIEU, maire de la
commune, aupres de qui des informations peuvent étre demandées.
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ARRETE DU MAIRE

Ovbyet :
wnduemmt ez e bwse  Procédure de modification n*2 du PLU de la A
" n
S commune de Villars les Dombes
LE MAIRE

VU le Code de I'Urbanisme et notamument les articles 115336, L153.37 et L.15341 ;

VU la délibération n* 201704D032 en date du 04 Avrdl 2017 approuvant le PLU ;

VU la délibération n* 2021050026 en date du 11 mal 2021 approuvant la modification n*1 du PLU ;

Vu la délibération n"202407D041 en date du 9 Julllet 2024 instaurant un sursis & statuer dans le cadre de la
prise en considération du projet d'aménagement du Centre et des Entrées de ville

VU l'arrété préfectoral du 29 Juillet 2024 et son annexe déclarant 'abandon de l'exploitation des puits de
captage d'eau potable de Montrottier et des Autitres et la levée des servitudes d"utilité publiques lides, sur la
Comumune de Villars les Dombes ;

VU Varrété du Maire n"AG202408A145CG du 21 ao0t 2024 déclarant la mése & jour n*1 des annexes du PLU ;

Vu l'arrété du Maire n* AG202411A2100G du 7 Novembre 2024 déclarant la mise A jour n*2 des annexes du
PLU

VU la délibération n"202503D0011 en date du 25 mars 2005 justifiant de Putilité de l'ouverture a
l'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) du PLU, conformément & larticle L. 153-38 du code de

l'urbanisme ;
Considérant que le PLU nécessite d"étre modifié, pour les raisons suivantes

¢ L'ouverture partielle & I'urbanisation de Ia zone 2AU (secteur rue du Bugey) localisée au Sud de
Penveloppe urbaine pour permettre I'implantation d'une caseme de pompiers. Ce projet vise A
m&u?aﬁequpuumdmmmtmmhmum
d'implantation retenu concerne la parcelle BC 0036 (superficie de 5 542m7), et une partie de la
parcelle BC 0038 (superficie d"environ 2 500m?). Ces parcelles sont identifiées comme emplacements
réservés (ER 10 et ER 11) au PLU dont les objets respectifs sont « équipements » et « SDIS » ;
¢ L'ouverture a 'urbanisation de la 2one 2AU s'accompagnera notamment de la création d'une zone
1AU et d’une orientation d"aménagement et de programmation (OAP) pour permettre la réalisation
et 'encadrement qualitatif du projet & venir ;
¢ Lamodification de dispositions réglementaires relatives aux annexes, aux piscines et aux clotures ;
Considérant que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les Orientations du Plan
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;
Considérant que I'approbation du PLU a eu lieu avant le 1+ janvier 2018 (cf art 199 de la LOI n"2021-1104
du 22 aoiit 2021 dite Climat et Résilience) ;
Considérant que la création de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) a eu Beu i y a moins de neuf ans a
I'approbation du PLU (cf. art 199 de La LOI n*2021-1104 du 22 acdt 2021 dite Climat et Résilience) ;
Considérant que cette modification r'entre pas dans le champ d’application de la procédure de révision ;
Considérant en conséquence, que cette modification entre dans le champ d’application de la procédure de
modification dite de droit conumun ;
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Considérant que la procédure de modification doit 8tre notifife aux
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme ;

Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 1 La procédure de modification du PLU de la commune de Villars les Dombes est prescrite.
ARTICLE 2: le projet de modification vise & faire évoluer le document d'wrbanisme pour ouvrir
particllement 3 'urbanisation la zone 2AU (secteur rue du Bugey) et pour améliorer N'encadrement du
développement urbain de la commune et la compréhension du réglement du PLU par les administrés.

Les objets de la modification seront les suivants :
® L'ouverture partielle i I'urbanisation de la zone 2AU (secteur rue du Bugey) ;

¢ L'ouverture A I'urbanisation de la zone 2AU s"accompagnera notamment de la création d'une zone
1AU et d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) pour permettre la réalisation
et 'encadrement qualitatif du projet & venir ;

¢ Lamodification de dispositions réglementaires relatives aux annexes, aux piscines et aux clotures ;

ARTICLE 3 : Le dossler de modification du PLU sera notifié au Préfet et aux Personnes Publique Associées
mentionnées aux articles 1.132-7 et .132-9, avant 'enquéte publique.

ARTICLE 4 : Il sera procédé & une enquéte publique sur je projet de modification du PLU auquel sera joint,
le cas échéant, les avis des PPA.

ARTICLES : A l'issu de Fenquéte publique, le projet de modification, éventuellement, amendé pour tenir
compte des avis des PP.A, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera
approuvé par délibération du Consell Municipal.

ARTICLE 6 - une concertation sera mise en ceuvre, en mairie, par be biais de la mise & disposition du public
d'un registre pour y consigner des observations.

ARTICLE 7 : Le présent arrété fera I'objet d'un affichage en mairie durant un délai d'un mois. Mention de
cet affichage sera Insérée dans LE PROGRES et LA VOIX DE L'AIN. Une copie du présent arété sera

adressée & M. le Préfet,
1l sera en outre, publié au recued] des actes administratifs,

ARTICLE 8 : Monsieur le Maire et Madame la Directrice Générale des Services sont chargés, chacun en ce
qui les concerne, de I"exécution du présent arrété, qui seras transmis & Mime la Préféte de I'Ain

Pierre LARRIEU

e
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7.c. Le PV et Observations

VILLARS-LES-DOMBES

Département de I'Ain

X LY
'{"l?’\pﬁ"
o

j‘]‘ + r. ’(

ENQUETE ;-;U“BUQUE ‘.

.

Procés-Verbal et Observations

Michel PROTSENKO

Enquéte publique n°E25000181/69- Commissaire Enquéteur
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Je soussigné, Michel PROTSENKO désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par décision du Tribunal Administratif
de Lyon en date du 17 octobre 2025,

constatant la cléture de I’enquéte publique réalisée sur une durée de 31 jours, du lundi 17 novembre 2025, au mercredi
17 décembre 2025, relative a la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Villars-les-Dombes,

rappelant que les personnes intéressées ont été invitées a faire part au Commissaire Enquéteur, désigné pour la
circonstance de leurs observations par :

» Lettres ou courriels, pendant toute la durée de I’enquéte.
» Ecrit sur le registre aux jours et aux heures ouvrables de la mairie de Villars-les-Dombes.

» Une rencontre aux horaires et jours suivants prévus pour les permanences :

Lundi 17 novembre 2025 de 14h00 a 16h30.
Jeudi 27 novembre 2025 de 14h00 a 16h30.
Mardi 02 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.
Samedi 06 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.
Mercredi 17 décembre 2025 de 15h00 a 17h00,

certifie, avoir été recu par le demandeur, représenté par Madame Christel BERTON du service urbanisme en date du 22
décembre 2025 et lui avoir communiqué les observations écrites et recueillies durant I’enquéte publique (proces-verbal
totalisant, 6 pages) en exposant aussi oralement mes questions et réflexions.

L’invite a produire, pour le 07 janvier 2026 au plus tard, son mémoire, en réponse aux observations faites.

Le rapport avec ses annexes et les conclusions de I’enquéte publique devant étre rendus avant le 17 janvier 2026.
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PRESENTATION DES OBSERVATIONS

Contexte et historique :

La modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villars-les-Dombes, conformément
aux dispositions de larticle L.153-40 du code de l'urbanisme porte sur l'ouverture partielle a
I'urbanisation de la zone 2AU (secteur captage) ainsi que sur I'adaptation de certaines dispositions
réglementaires relatives aux annexes, aux piscines et aux clétures.

L'ouverture partielle a l'urbanisation de la zone 2AU est dédiée a I'implantation d'une nouvelle caserne
de pompiers. Cette modification est motivée par la croissance des besoins du SDIS et permettra de
remplacer la caserne actuelle du centre-ville, devenue obsolete et ne présentant plus de perspectives
d’amélioration sur son site. Le Département est le principal financeur du SDIS.

Les observations du public

(16 PERSONNES ONT ETE AUDITIONNEES, 1 COURRIER ELECTRONIQUE RECU, 0 OBSERVATION SUR LE REGISTRE
MIS A DISPOSITION)

Lundi 17 novembre 2025 de 14h00 a 16h30 :

-Madame Laurine BRESSANT s'est présentée pour avoir des renseignements sur son terrain en zone
A ou elle souhaite obtenir un changement de destination, ce qui n'a rien a voir avec |'enquéte
publique.

-Madame Véronigue PEYROL s’est présentée pour avoir de simples renseignements sur les points de
I'enquéte publique, pourtant étant élue. Elle ne comprend pas I'évolution du réeglement au niveau du
changement de la hauteur des clétures a 1,8 m au lieu de 1,7 m.

-Madame Marie-Laure GALLIA s’est présentée pour savoir simplement quand les pompiers devaient
s'y installer, car sa maison se situe en face.

Jeudi 27 novembre 2025 de 14h00 a 16h30.

-Monsieur et Madame Maurice CHAMBAUD se sont présentés pour savoir si leur parcelle a I'Est de la
commune est constructible, ce qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique.

Mardi 02 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.

-Monsieur Christian MONNET s'est présenté pour se renseigner sur son terrain aux Grands
Communaux qui était en zone UBb dans I'ancien PLU et en zone A dans l'actuel en vigueur et ne
comprenait pas ce changement de zonage, ce qui n‘a rien a voir avec I'enquéte publique.

Samedi 06 décembre 2025 de 09h30 a 12h00.

-Monsieur Bruno ROBELIN s'est présenté pour vérifier si son terrain proche des Grands communaux
situé en zone A pourra évoluer vers une zone urbaine, ce qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique.

-Monsieur Carlos et Madame Anne-Marie MOREIRA DA SILVA se sont présentés car leur terrain
devient enclavé entre les zones a urbaniser de part et d'autre de leur lieu d’habitation. La question
posée est liée aux deux acces a ces zones AU qui vont les encercler notamment entre deux ronds-
points éventuels et une voie en boucle a proximité immédiate de leur lieu de vie ainsi que 'intégration
d'une partie Ouest de leur terrain et lieu de vie dans 'OAP. Leur maison étant au bord de la route.

-Madame Huguette HALEC s'est présentée pour exprimer son inquiétude sur I'évolution du trafic le
long de la route concernée par le projet et les nuisances liées au bruit et a la pollution. Notamment la
vitesse excessive le long de cet axe a forte circulation et les dangers constatés. Elle souhaite
comprendre l'intérét des 2 ronds-points de part et d'autre notamment disposés sur des terrains hors
de 'OAP. Et comment sera traitée cette entrée de ville.

-Monsieur Michel et Madame Lucienne ROBIN se sont présentés pour exposer le probléeme de
branchement d'un compteur de 3 logements en zone A sur la route de Versailleux, ce qui n‘a rien a
voir avec I'enquéte publique.
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-Monsieur Jean-Jacques LOGEROT et Madame Jacqueline BERTHET se sont présentés pour vérifier
si leur terrain proche des Grands communaux situé en zone A pourra évoluer vers une zone urbaine,
ce qui n‘arien a voir avec I'enquéte publique.

Mercredi 17 décembre 2025 de 15h00 a 17h00.

-Monsieur André et Madame Yvonne TOMATIS se sont présentés pour vérifier si leur terrain proche
des Grands communaux situé en zone A autour d'une exploitation pourra évoluer vers une zone
urbaine, ce qui n'arien a voir avec I'enquéte publique.

-Monsieur Bruno ROBELIN s'est présenté une deuxieme fois pour vérifier si son terrain proche des
Grands communaux situé en zone A pourra évoluer avec une révision du PLU, ce qui n'a rien a voir
avec I'enquéte publique.

Une seule contribution s’est effectuée par courrier électronique sur la boite mail :

-Madame Laurine BRESSANT a adressé un dossier contenant plusieurs documents pour le
changement de destination d'un batiment en zone agricole pour la réhabilitation de ce batiment, ce
qui n'a rien a voir avec I'enquéte publique, (Nota : Cette personne s'est présentée également a la
permanence).

Les observations des PPA et MRAE

» DDT, Avis du 15 octobre 2025. Avis favorable, avec une recommandation d’inscrire 1’obligation de maintenir la
perméabilité des places de stationnement.

» Département de I’Ain. Avis du 07 octobre 2025. Avis favorable, pas de remarque.

» Chambre d’agriculture. Avis du 15 octobre 2025. Avis favorable, pas de remarque.

» Mairie de Marlieux. Mail du 03 octobre 2025. Avis favorable, pas de remarque.

MRAE, Avis du 19 aott 2025. Avis conforme délibéré N°2025-ARA-AC-3918.

LES QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Concernant les échanges et observations de Monsieur Carlos et Madame Anne-Marie MOREIRA
DA SILVA etde Madame Huguette HALEC, qui sont en relation avec la modification du PLU :

v

Plusieurs points et questions ont fait 'objet d’échanges lors des entretiens et restent a leur apporter des
réponses et a mener dans le cadre de multiples réflexions nécessaires a poursuivre pour mieux cadrer,
comprendre et clarifier les orientations d’‘aménagement et de programmation de 'OAP dans sa globalité
et non uniquement sur le projet des pompiers :

La commune souhaite-t-elle réaliser les deux voies de part et d’autre des terrains MOREIRA, car si elles se connectent,
ceci finira par enclaver leur parcelle entre deux voies (Ia RD au Nord et les nouvelles voies au Sud, comme sur les fléches
dessinées dans le document de ’OAP) ? Quel est I’intérét de faire prolonger 1’acces spécifique qui doit étre facilité a la
parcelle des pompiers vers la future zone 2AU et de ce fait superposer le trafic de deux usages différents sur ces deux
zones 1AU et 2AU ? Surtout qu’a court terme la voie venant de ’Ouest sera en impasse pour un bon moment.

La commune souhaite-t-elle réaliser deux ronds-points a I’Est et a 1’Ouest et vont-ils occuper des parcelles privées comme
représenté sur les ronds de I’OAP, ou plutét comment ces deux carrefours vont étre aménagés ? Ne faut-il pas corriger
les deux ronds sur le document graphique qui mordent sur des parcelles privées car c¢a inquicte les
propriétaires notamment hors du périmeétre de ’OAP ?

Comment la commune envisage de traiter la sécurité routicre le long de cet axe en ligne droite a fort trafic, notamment le
tourne a gauche pour accéder a la caserne de pompiers, y aura-t-il des feux pour I’entrée et la sortie des pompiers ? ne
faut-il pas disposer de ralentisseurs sur ce trongon urbain pour casser la vitesse ? Aucune indication n’est apportée sur le
cheminement piétonnier ou vélo a envisager et leur sécurisation d’Est en Ouest et aussi notamment du Nord au Sud ?

Ne faut-il pas mener une réflexion globale plus poussée de I’aménagement de ce trongon de voie entre les deux carrefours.
Car nécessaire au niveau paysager ou fonctionnel voir sécuritaire notamment sur la facade urbaine « vitrine » au Sud de
la RD en lien avec le projet d’implantation du batiment et des abords des pompiers, les projets en cours plus a I’Ouest,
les parcelles privées enclavées construites et non construites et le développement futur de la zone 2AU a terme en arricre-
plan a imaginer déja évitant de juxtaposer les projets liés a ce futur secteur Est de la commune en transformation a court,
a moyen et a long terme ?

Enquéte publique n°E25000181/69-
Villars les Dombes-Modification N°2 du PLU
Rapport et Annexes Page 45 sur 50



A voir méme le devenir de la maison MOREIRA qui se place au centre, isolée et en bordure de voie le long de cette
fagade urbaine future en devenir (ils peuvent vendre) et de ce fait offrir un espace urbain aéré et végétalisé en entrée de
ville laissant un espace public aux habitants ?

Pourquoi ne protéger que 3 arbres le long de la route départementale qui en posséde plus et pourquoi pas les autres
multiples arbres existants sur le site des pompiers, voir surtout comment les compenser s’il faut les supprimer ? Pourquoi
ne pas protéger les haies existantes sur le pourtour des zones a urbaniser et notamment le seul gros arbre a ’Ouest dans
la zone 2AU ?

Pourquoi prévoir une frange paysagere si importante en emprise au Sud-Est de la zone 2AU sachant qu’une haie paysagere
existe déja au Nord de cette emprise verte, non protégée dans I’OAP et pourquoi avoir occupé cette bande de parcelle
exploitée que pour une frange paysagere ? Pourquoi aucun espace public n’est prévu, identifié ou impos¢ au sein de
I’OAP en relation avec les autres espaces publics comme celui du square au Nord-Ouest ?

Pourquoi avoir laiss¢ une bande résiduelle hors de I’'unité parcellaire au Sud de la zone 2AU et avec sa grande haie paysagere
boisée en lien avec le camping et son extension résiduelle au Sud ? Ne faut-il pas clarifier le programme de la zone 2AU
qui n’est pas projeté en besoin de programmation ou en vocation dans le temps et enlever le programme écrit d’école sur la
zone 1AU des pompiers (qui ne 1’est plus a priori) ?

Que devient le bout de parcelle a 1’Ouest de la parcelle des MOREIRA (en zone 2AU) et le résidu de parcelle devant les
tennis ou la petite parcelle a I’Est avec sa végétation face a un carrefour en patte d’oie actuellement dangereux et devant
accueillir un nouveau branchement de voie d’accés ?

Les orientations d’aménagement et de programmation de ce site majeur en devenir ne sont pas tres claires et ne laissent pas
entrevoir 1’image ou la fonction future (densité, surfaces, programme, stationnement, espaces publics, cheminement
piétons, diminution du camping, protection des arbres et haies, ...) transformant ce secteur sensible d’entrée de ville.
Aucune orientation fonctionnelle ou paysagéere n’a été fournie au projet imminent du batiment des pompiers qui lancent le
concours de maitrise d’ceuvre, dans le cadre d’une composition globale entre les deux zones.

Une orientation d’urbanisme d’ensemble plus détaillée que simplement 2 fléches et une étoile aurait pu mieux cerner une
vision de transformation globale de ce secteur sensible en entrée de ville afin de rendre plus opérationnelle cette OAP
constituée de deux zones a court et long terme ?

Un cahier de recommandations urbaines, architecturales, paysagéres et environnementales pourra étre rajoutée au PLU a
titre de conseil aux futurs aménageurs et constructeurs ou le SDIS autour de principes d’aménagement et de programmation
a terme pour ce secteur en lien avec le projet des pompiers en cours, et surtout clarifier la vocation de cette zone 2AU de
plus de 2 hectares qui fait partie de I’OAP.

Ces questions de bon sens entendues lors de 'enquéte publique ne remettent pas en cause la procédure de
modification du PLU mais apportent des éléments qualitatifs de clarification et de réflexion d’‘aménagement
global a apporter sur ce secteur stratégique de plusieurs hectares face a son urbanisation future peu explicite
aux habitants.

OAP « Secteur captage » APRES la présente MODIFICATION :

ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : Secteur Captage
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7.d. Le mémoire en réponse

Commune de VILLARS LES DOMBES (01330)

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU DE VILLARS-LES-DOMBES

MEMOIRE EN REPONSE

Enquéte publique conduite du lundi 17 novembre au mercredi 17 décembre 2025 inclus, soit 31 jours consécutifs, a la Mairie de VILLARS LES DOMBES (01330)
par Monsieur PROTSENKO Michel, commissaire enquéteur, sur arrété municipal n°"UR202510A224-CB du 29 octobre 2025

| PREAMBULE

Ce document présente les réponses de la Commune et du Maitre d’ouvrage aux observations transmises par Monsieur PROTSENKO Michel, commissaire enquéteur dans
son PV de synthése du 12 ao(t 2023 relatif a 'enquéte publique préalable de la modification de droit commun n°2 du PLU de la commune de Villars-les-Dombes.

Dans ce PV le Commissaire enquéteur restitue et traduit les différentes observations du public recueillies durant la période d’enquéte publique, soit du lundi 17 novembre au
mercredi 17 décembre 2025 et fait part de ses propres questions.

Le présent mémoire apporte des éléments de réponses dans le tableau joint :

Mémoire de réponse au procés-verbal d'enquéte publique — Modification de droit commun n°2 du PLU de Villars-les-Dombes

TABLEAU DE SYNTHESE DE REPONSES AU PROCES VERBAL D’ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU DE VILLARS-LES-DOMBES }

N° de la demande

Avis formulé /
Remarques/Demande

Questions du commissaire enquéteur

Décision de la commune

Direction
départementale des
territoires (DDT)

Avi I

Afin de limiter I'imperméabilisation
des sols et le ruissellement, il est
conseillé d'inscrire I'obligation de
maintenir la perméabilité des places
de stationnement.

RAS

A arbitrer avec le SDIS.

Mission régionale
d’autorité
environnementale
(MRAE)

La modification n°2 du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune
de Villars-Les-Dombes (01) n’est
pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur
I'environnement et sur la santé
humaine au sens de I'annexe

Il de la directive 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement ;
elle ne requiert pas la réalisation
d’une évaluation
environnementale.

RAS

Chambre d’agriculture

Avis favorable

Pas d’observation.

RAS

Département de I’Ain

Avis favorable

Le Département, principal financeur
du SDIS est associé a ce projet de
nouvelle caserne et appuie donc
cette demande de modification.

RAS
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liée aux deux accés a ces zones AU
qui vont les encercler notamment
entre deux ronds-points éventuels
et une voie en boucle a proximité
immédiate de leur lieu de vie ainsi
que l'intégration d’une partie Ouest
de leur terrain et lieu de vie dans
"OAP. Leur maison étant au bord de
la route.

Commune de Marlieux Pas d’observation. RAS RAS

Mme Véronique Mme Véronique PEYROL s’est Il s’agit de répondre aux besoins de

PEYROL présentée pour avoir de simples préservation de I'intimité dans un
renseignements sur les points de contexte de densification, et de
'enquéte publigue. Elle ne mettre en adéquation la faisabilité
comprend pas I'évolution du techniques des ouvrages avec les
réglement au niveau de la hauteur contraintes réglementaires.
des cltures a 1.8m au lieu de 1.7m.

Monsieur Carlos et Monsieur Carlos et Mad Anne- | La c souhaite-t-elle réaliser les deux voies de part et d’autre - Il s'agit d’'une projection de

Madame Anne-Marie Marie MOREIRA DA SILVA se sont | des terrains MOREIRA, car si elles se connectent, ceci finira par connexions potentielles qui

MOREIRA DA SILVA présentés car leur terrain devient | enclaver leur parcelle entre deux voies (la RD au Nord et les nouvelles ne sont pas actées. Les
enclavé entre les zones a urbaniser | voies au Sud, comme sur les fléches dessinées dans le document de pointillés ne représentent
de part et d’autre de leur lieu | 'OAP) ? pas des ronds-points mais des
d’habitation. La question posée est périmétres ou des

Quel est I'intérét de faire prolonger I'accés spécifique qui doit étre
facilité a la parcelle des pompiers vers la future zone 2AU et de ce
fait superposer le trafic de deux usages différents sur ces deux zones
1AU et 2AU ? Surtout qu’a court terme la voie venant de I'Ouest sera
en impasse pour un bon moment.

aménagements de sécurité
seraient 3 prévoir en cas
d’aménagement de la zone
2AU.

- Il s'agit dans un premier
temps d’une erreur
schématique, I'accés pompier
se terminant en limite de
parcelle.
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Madame Huguette
HALEC

Madame Huguette HALEC s'est
présentée pour exprimer son
inquiétude sur I"évolution du trafic
le long de la route concernée par le
projet et les nuisances liées au bruit
et a la pollution. Notamment la
vitesse excessive le long de cet axe a
forte circulation et les dangers
constatés. Elle souhaite comprendre
l'intérét des 2 ronds-points de part
et d’autre notamment disposés sur
des terrains hors de I'OAP. Et
comment sera traitée cette entrée
deville ?

La commune souhaite-t-elle réaliser deux ronds-points a I'Est et a
I’Ouest et vont-ils occuper des parcelles privées comme représenté
sur les ronds de I'OAP, ou plutét comment ces deux carrefours vont
étre aménagés ?

Ne faut-il pas corriger les deux ronds sur le document graphique qui
mordent sur des parcelles privées car ¢a inquiéte les propriétaires
notamment hors du périmétre de I'OAP ?

C lac ge de traiter la sécurité routiére le long
de cet axe en ligne droite a fort trafic, notamment le tourne a gauche
pour accéder a la caserne de pompiers, y aura-t-il des feux pour
I'entrée et la sortie des pompiers ? ne faut-il pas disposer de
ralentisseurs sur ce trongon urbain pour casser la vitesse ?

- Aterme, et dans I'hypothése
de I'aménagement de la zone
2AU cela permettrait une
accessibilité  facilitée des
pompiers aux constructions
potentielles de la zone ainsi
qu’une liaison a minima
piétonnes

Il s’agit d’une représentation
schématique de la nécessaire
sécurisation des carrefours. A ce
stade, les éléments schématiques ne
préfigurent en rien la typologie ou
I'emprise du carrefour. Il ne s’agit
pas forcément de ronds-points, et
aucun projet actuel ne prévoit
I'occupation de parcelles privées.

Une correction est envisagée.

La procédure de modification du PLU
n'est pas le moment adéquat pour
traiter ces questions VRD. Des études
ultérieures seront menées. Les
services du Département et du SDIS
seront associés le plus en amont
possible afin que les entrées et sorties
des pompiers soient sécurisées (feu
intelligent...ect). Par ailleurs ce projet
n'entraine pas d’impact notable sur le
flux actuel de circulation.
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Aucune indication n’est apportée sur le cheminement piétonnier ou
vélo a envisager et leur sécurisation d’Est en Ouest et aussi
notamment du Nord au Sud ?

Fovi (=t

Ne faut-il pas mener une r plus p ée de
I'aménagement de ce trongon de voie entre les, deux carrefours. Car
nécessaire au niveau paysager ou fonctionnel voir sécuritaire
notamment sur la facade urbaine « vitrine » au Sud de la RD en lien
avec le projet d'impl jon du bétir et des abords des
pompiers, les projets en cours plus a I'Ouest, les parcelles privées
enclavées construites et non construites et le développement futur
de la zone 2AU a terme en arriére-plan & imaginer déja évitant de
Jjuxtaposer les projets liés a ce futur secteur Est de la commune en
transformation a court, @ moyen et a long terme ?

A voir méme le devenir de la maison MOREIRA qui se place au centre,
isolée et en bordure de voie le long de cette facade urbaine future en
devenir (ils peuvent vendre) et de ce fait offrir un espace urbain aéré
et végétalisé en entrée de ville laissant un espace public aux
habitants ?

Pourquoi ne protéger que 3 arbres le long de la route
départementale qui en posséde plus et pourquoi pas les autres
multiples arbres existants sur le site des pompiers, voir surtout
comment les compenser s'il faut les supprimer ? Pourquoi ne pas
protéger les haies existantes sur le pourtour des zones a urbaniser et
notamment le seul gros arbre & I'Ouest dans la zone 2AU ?

Pourquoi prévoir une frange paysagére si importante en emprise au
Sud-Est de la zone 2AU sachant qu’une haie paysagére existe déja
au Nord de cette emprise verte, non protégée dans I'OAP et pourquoi
avoir occupé cette bande de parcelle exploitée que pour une frange

Des indications pourront étre
intégrées en phase d’approbation du
PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le réglement écrit de la zone 1AUE
prévoit les dispositions nécessaires au
traitement  environnemental et
paysager (cf. article 1AUE 6).

Il s’agit d’'un élément schématique
déja inscrit au PLU en vigueur. Le
devenir de la zone 2AU est soumis a
modification ou révision du PLU.

ére ?

paysay
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Pourquoi aucun espace public n’est prévu, identifié ou imposé au
sein de I'OAP en relation avec les autres espaces publics comme celui
du square au Nord-Ouest ?

Pourquoi avoir laissé une bande résiduelle hors de I'unité parcellaire
au Sud de la zone 2AU et avec sa grande haie paysagére boisée en
lien avec le camping et son ion résiduelle au Sud ? Ne faut-il
pas clarifier le programme de la zone 2AU qui n’est pas projeté en
besoin de progr ouen dans le temps et enlever le
programme écrit d’école sur la zone 1AU des pompiers (qui ne I'est
plus a priori) ?

Que devient le bout de parcelle & I'Ouest de la parcelle des MOREIRA
(en zone 2AU) et le résidu de parcelle devant les tennis ou la petite
parcelle a I'Est avec sa végétation face a un carrefour en patte d’oie
actuellement dangereux et devant accueillir un nouveau
branchement de voie d’accés ?

Les ori d’amé et de progr de ce site
majeur en devenir ne sont pas trés claires et ne laissent pas entrevoir
limage ou la fonction future (densité, surfaces, programme,
stationnement, espaces publics, chi piétons, diminutic
du camping, protection des arbres et haies, ...) transformant ce
secteur sensible d’entrée de ville. Aucune orientation fonctionnelle
ou paysagére n’a été fournie au projet imminent du bétiment des
pompiers qui lancent le concours de maitrise d’ceuvre, dans le cadre
d’une composition globale entre les deux zones.

Une ori d’urbani: d’ ble plus détaillée que
simplement 2 fléches et une étoile aurait pu mieux cerner une vision
de transformation globale de ce secteur sensible en entrée de ville
afin de rendre plus opér lle cette OAP constituée de deux
zones a court et long terme ?

Il ne s’agit pas d’'un élément de
programmation retenu avec le SDIS
01.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.
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Un cahier de rec dations urbail architecturales,

p géres et envir les pourra étre rajoutée au PLU a titre
de conseil aux futurs aménageurs et constructeurs ou le SDIS autour
de principes d’‘aménag et de progr ion @ terme pour ce

secteur en lien avec le projet des pompiers en cours, et surtout
clarifier la vocation de cette zone 2AU de plus de 2 hectares qui fait
partie de 'OAP.

Le devenir de la zone 2AU est soumis
a modification ou révision du PLU.
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